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STELAIR

STELAIR RENDEMENT
Société Anonyme (SA) au capital social de 37 000,00 €
10 Rue du Colisée, 75008 Paris, 75008 Paris
894 522 747—- RCS Paris
Ci-aprés I'« Emetteur »

Opération d‘investissement et/ou de financement d’opérations de marchand de biens et/ou de promotion immobiliére (le « Projet »)

« Les investisseurs sont informés que la présente offre de titres financiers ne donne pas lieu a un prospectus soumis au visa de I’Autorité
des marchés financiers et ne répond pas aux exigences d’une offre de financement participatif au sens du réglement général de I’Autorité
des marchés financiers ».

| — Activité de 'Emetteur et du Projet

Les activités principales de I'Emetteur sont I'investissement et/ou le financement d’opérations de marchand de biens et/ou de promotion
immobiliere quel qu’en soit la forme et la typologie du projet sur le territoire métropolitain.

Stelair est un acteur indépendant qui structure et met en place des véhicules de financement obligataires dédiés aux professionnels de
I'immobilier. Ces véhicules prennent la forme de solutions de placement accessibles aux clients des conseillers en gestion de patrimoine,
Family office et banques privées. STELAIR sélectionne les professionnels ainsi que leurs projets, que ce soit directement aupres des
professionnels de I'immobilier (marchands de biens et/ou promoteurs immobiliers) ou bien indirectement, via des plateformes de
crowdfunding immobilier. STELAIR préside également 'Emetteur du Projet. Stelair Rendement, I'Emetteur du Projet, finance par la suite
les opérations immobilieres sélectionnées.

STELAIR est dirigée par Thomas DANSET et Jérémy ORFEO, qui détiennent chacun 49,99% du capital social de la société via une Personne
Morale. STELAIR RENDEMENT, I’Emetteur, est détenu & 100% par son Président, STELAIR SAS.

La stratégie d’exploitation repose sur une analyse préalable des opérateurs sur la base des critéres suivants : leur solvabilité, leurs
opérations préalablement réalisées, leurs projets en cours et leur situation juridique. D’une autre part, la stratégie de I'Emetteur se base
sur I'analyse de la nature des projets immobiliers, tenant compte de leur environnement, du prix de vente, de la demande locale, de I'état
de commercialisation, de I'urbanisme ainsi que les garanties proposées par I'opérateur immobilier.

Dans le cadre de la présente offre, I'Emetteur souhaite lever des fonds pour un montant total maximum de sept millions neuf cent quatre-
vingt-dix-neuf mille neuf cent quatre-vingt-dix-neuf euros (7 999 999,00 €) en proposant a la souscription des obligations non cotées a
émettre (ci-aprés désignées les « OS »), soit sept millions neuf cent quatre-vingt-dix-neuf mille neuf cent quatre-vingt-dix-neuf (7 999
999) 0S au prix unitaire d’un euro (1,00 €), dans le cadre des dispositions de I’article L 411-2-1 1° du Code monétaire et financier tel que
précisé par I'article 211-2 | du Réglement général de I'Autorité des marchés financiers pour lequel le montant total de I'offre doit étre
inférieur a huit millions d’euros (8 000 000,00 €) ou a la contre-valeur de ce montant en devises en France et dans I’'Union européenne.
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Le seuil minimum de souscriptions aux OS émises par I'Emetteur est de dix mille euros (10 000,00€), représentant dix mille (10 000) OS.

La date d’échéance des OS est prévue par les modalités particuliéres du contrat d’émission et correspond a cing (5) ans suivant la date
d’émission des OS. A cette date, les OS seront reconduites tacitement pour une période équivalente de cing (5) années supplémentaires.
La sortie des investisseurs dépendra de la revente du ou des actifs acquis dont la date n’est pas déterminée. Les OS n’ont pas fait et ne
feront pas I'objet d’'une demande d’admission aux négociations, en vue de leur distribution sur un marché réglementé ou organisé, leur
cession n’est pas garantie. Il est recommandé aux investisseurs de conserver I'investissement jusqu’a maturité.

Note : L'Emetteur a réalisé des levées de fonds au cours des 12 derniers mois. Vous étes invité a cliquer sur le lien hypertexte suivant pour
accéder au tableau récapitulatif des précédentes levées de fonds de I'Emetteur.
L’Emetteur ne réalise pas concomitamment d’autres levées de fonds.

Vous étes invité a cliquer sur les liens hypertextes suivants pour accéder :

- Aux comptes de I'Emetteur pour les exercices clos au 31/12/2021 et au 31/12/2022 ;
- Au tableau d’échéancier de I'endettement sur 5 ans ;

- A l'organigramme du groupe auquel I'Emetteur appartient et la place qu’il y occupe ;
- Au curriculum vitae des représentants Iégaux de I'Emetteur ;

- Aux éléments prévisionnels de I'Emetteur.

Il - Risques liés a I’activité de I'’Emetteur et a son Projet

L'investissement en titres de 'Emetteur est exposé a certains facteurs de risques susceptibles d’entrainer la diminution ou I'absence de
rendement et/ou des pertes en capital. Parmi ces risques figurent notamment :

Risque lié a I'absence de garantie du capital et du rendement

L'investissement et I'objectif de rentabilité pourraient ne pas étre atteints. Ces risques sont inhérents a tout investissement en capital, de
sorte que I'Emetteur n’est pas en mesure d’écarter la survenance de tels risques de perte en capital ou de mauvaise rentabilité pour les
investisseurs. Ainsi, I'objectif de rentabilité indiqué dans le présent document d’information synthétique et la documentation a caractere
promotionnel est mentionné a titre purement indicatif.

Risque de taux d’'intérét

Le risque de taux est lié a I'évolution des taux d’intérét de marché a la suite de I'émission de I'OS. Ce risque est également lié a la durée
de vie d’une OS, plus elle sera longue, plus les fluctuations du taux du marché seront nombreuses et le risque de dévaluation de I'OS
important. Le risque de taux peut également étre lié a des taux d'intérét d'offre similaire sur le marché ou lié a I'évolution du taux d'intérét
bancaire qui pourrait impacter la collecte et par conséquent I'activité de la société.

Risque de liquidité des OS

L’attention des investisseurs est attirée sur les difficultés potentielles qu’ils peuvent rencontrer s’ils souhaitent revendre leurs titres dues
a I'absence de liquidité des obligations dans la mesure ou (i) les obligations n’ont pas fait et ne feront pas l'objet d’une demande
d’admission aux négociations a date, en vue de leur distribution sur un marché réglementé ou non réglementé et (ii) qu’aucune obligation
d’assurer la liquidité des obligations n’incombe a la SA Stelair Rendement et au Prestataire de Services d’Investissement. La durée de
I'investissement est de 120 mois, correspondant a la maturité de I'OS de 60 mois ainsi que la reconduction tacite de 60 mois
supplémentaires. |l est recommandé de conserver les obligations jusqu’a maturité soit 120 mois.

Risque lié a la situation financiére de I'Emetteur

Actuellement, avant la réalisation de la levée de fonds de la présente offre, 'Emetteur ne dispose pas d’un fonds de roulement net
suffisant pour faire face a ses obligations et a ses besoins de trésorerie pour les six (6) prochains mois. Outre la présente offre, aucune
autre source de financement n’est actuellement a I'étude.

Risque lié a la non-réalisation du Business Plan

Les éléments prévisionnels sont donnés a titres indicatif et 'Emetteur peut ne pas réaliser le business plan avancé. Le plan de
développement de I'Emetteur pourrait étre affecté par des retards ou des erreurs dans son exécution.
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Risque de conflit d’intéréts

L'Emetteur est présidé par Stelair SAS, elle-méme présidée par Thomas Danset. Par ailleurs, Thomas Danset dirige également la plateforme
de crowdfunding immobilier « La premiere brique » susceptible de présenter des projets dans lesquels 'Emetteur se réserve le droit
d’investir.

Risque de défaillance ou de non-remboursement

Le risque de défaillance peut se produire a la suite d’un investissement par I'Emetteur notamment lorsque celui-ci préte, tout ou partie,
du produit de sa collecte a une société de projet pour la réalisation d’un projet immobilier sur une durée déterminée et pour un montant
déterminé. En raison d’une quelconque défaillance du préteur, notamment en raison d’un retard de livraison, I'Emetteur pourrait ne pas
percevoir le remboursement du montant du principal et des frais financiers escomptés, ne lui permettant pas a son tour d’honorer ses
engagements envers ses créanciers.

Risque lié a I'activité de 'Emetteur et aux opérations financées par I'Emetteur

Les opportunités identifiées par Stelair Rendement peuvent avoir fait I'objet d’'une analyse erronée ne pas rencontrer le succés commercial
escompté par le promoteur et/ou le marchand de biens. De plus, les activités immobilieres exercées par le promoteur et/ou le marchand
de biens, indirectement au travers des sociétés porteuses de projet, peuvent donner lieu a des contentieux. L'activité de promotion
immobiliere est sujette a certains risques découlant de la réglementation en vigueur, de la multiplicité des intervenants et des
autorisations administratives nécessaires.

Risque d’une diversification réduite des projets

La diversification des projets peut étre réduite, dans la mesure ou elle dépend du montant total des souscriptions et de I'endettement,
de telle sorte que les perspectives de marges des projets puissent étre concentrées sur un nombre limité d’opérations et les risques non
assez dilués.

Risque d’inflation

L'investisseur est susceptible de subir des dommages pécuniaires a la suite d’une dévaluation de la monnaie. A cet égard, il convient de
prendre en compte la valeur réelle du patrimoine existant, ainsi que le rendement réel qui devrait étre obtenu au moyen de ce patrimoine
en se fondant sur les intéréts réels, c’est-a-dire la différence entre le taux d’intérét et le taux d’inflation.

Avec le temps, de nouveaux risques pourront apparaitre et ceux présentés pourront évoluer.

111 - Capital social

La présente offre ne permet pas d’accéder au capital social de ’'Emetteur.

Le capital social de 'Emetteur est intégralement libéré. A ce jour, le capital social de 'Emetteur est composé d’une seule catégorie
d’actions ordinaires conférant des droits identiques.

L’Emetteur n’a pas émis de valeurs mobilieres donnant acces a son capital social ni attribué de droits donnant acces a son capital social a
ce jour.

Il n’existe pas de délégation de compétence permettant d’augmenter immédiatement et/ou a terme le capital social sans avoir a solliciter
a nouveau I'assemblée générale des associés.

Vous étes invités a cliquer sur le lien hypertexte suivant accéder au tableau décrivant la répartition de I'actionnariat de I'Emetteur aux
Statuts a jour de 'Emetteur :

- Aux Statuts a jour de I'Emetteur ;

- Autableau de I'actionnariat de I'Emetteur ;

IV - Titres offerts a la souscription
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IV.1 — Caractéristiques des OS

Forme et propriété

Montant nominal du
programme obligataire

Prix d’émission

Nombre d’Obligations
Simples

Seuil minimum de
souscription

Date d’émission

Date d’échéance

Date de jouissance

Taux d’intéréts

Période d’intéréts

Rang

Admission sur un marché
réglementé ou organisé

Remboursement anticipé au
gré de I'investisseur

Condition du
Remboursement Anticipé au
gré de l'investisseur

Les OS constituent des titres négociables qui, dans une méme émission, conférent les mémes
droits de créance pour une méme valeur nominale conformément a I'article L. 213-5 du Code
de commerce.

Elles sont nominatives et inscrites au nom de chaque Obligataire dans les livres de 'Emetteur
conformément a l'article L. 211-4 du Code monétaire et financier.

Sept millions neuf cent quatre-vingt-dix-neuf mille neuf cent quatre-vingt-dix-neuf euros
(7 999 999,00€).

A la valeur nominale, soit un euro (1,00 €).

Sept millions neuf cent quatre-vingt-dix-neuf mille neuf cent quatre-vingt-dix-neuf
(7 999 999,00).

Dix mille euros (10 000,00 €), soit dix mille (10 000) OS.

L’émission des OS sera réalisée sous la forme d’'un programme obligataire par émissions
mensuelles. Ainsi, une émission de titres sera réalisée chaque mois, au plus tard le dernier
jour de chaque mois tel que défini dans les modalités particuliéres de chaque émission.

60 mois suivant la Date d’émission correspondante tel qu’indiqué dans les modalités
particulieres de chaque émission.

Les titres souscrits sont sujets a une reconduction tacite de 60 mois supplémentaires a la
Date d’échéance des OS.

Les Obligations porteront jouissance a la Date d’Emission des OS.

Taux de quatre pour cent (4,00%) I’an pour la premiére Période d’Intéréts puis sept pour cent
(7,00%) I'an jusqu’a la maturité des OS. Les intéréts sont payables annuellement au plus tard
a la Date d’Anniversaire des OS telle que définie dans les modalités particuliéres de chaque
émission.

Désigne toute période courant entre la Date d’Emission des OS et la Date d’Anniversaire des
0S, aprés douze (12) mois. Les Périodes d’Intéréts seront précisées dans les modalités
particulieres de chaque émission.

Le principal et les intéréts des OS constituent une dette subordonnée a toute dette privilégiée
ou hypothécaire présente ou future.

Non.

Possible & I’échéance du vingt-quatriéme (24°™¢) mois suivant la souscription des OS par
I'investisseur.

L'investisseur pourra demander, de fagon parfaitement indépendante des autres
Obligataires, a I'Emetteur de racheter, a la valeur nominale d’émission, tout ou partie de
ses OS, moyennant le respect d’un préavis de six (6) mois dans le cadre de cette demande
et sous réserve que ce rachat ne mette pas I'Emetteur en danger d’un point de vue financier
et que la demande de remboursement ne représente pas plus de dix pourcents (10 %) des
0OS émises au moment de la demande. Le remboursement susvisé pourra avoir lieu sous
réserve que la trésorerie de I'Emetteur disponible a I'expiration du délai de préavis soit
supérieure a la valeur nominale des OS a racheter. En ce sens, 'Emetteur s’engage a
mobiliser tous les moyens dont il dispose pour permettre le remboursement au terme des
six (6) mois suivant la demande de I'obligataire.
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Remboursement anticipé au
gré de 'Emetteur

Non.

A moins que les OS n'aient été préalablement remboursées, les OS seront remboursables in

Remboursement 3 la Date fine, a la Date d’Echéance.

d’Echéance ) ) ] . ) ) ) )
Les titres souscrits sont sujets a une reconduction tacite de soixante (60) mois
supplémentaires a la Date d’échéance des OS.

Existence de siireté(s) au

AT . . Non.
bénéfice de I'investisseur

Conditions d’exercices des

N Sans objet.
shretés

Représentant de la Masse Pierre ANDREGNETTE

V.2 - Droits attachés aux titres offerts a la souscription
La souscription aux OS permet notamment a I'investisseur de bénéficier des droits suivants :

e  Droit de vote : Aucun (a I'exception du droit de vote lors de I'assemblée générale des obligataires conformément aux articles L.
228-57 et suivants du Code de commerce) ;

®  Droit financier : Droit a rémunération (paiement annuel des intéréts et droit au remboursement des OS)

e Droit d’acces a linformation : acces aux documents sociaux par le biais du représentant de la masse des obligataires,
conformément a I'article L. 228-55 du Code de commerce.

Vous étes invités a cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder a I'information exhaustive sur les droits et conditions
attachés a toutes les OS émises dans le cadre de cette opération :

- Procés-verbal du Conseil d’Administration autorisant I’émission des OS en date du 18 avril 2023 ;

- Programme Obligataire des OS ;
- Modéle de Modalités Particuliéres pour chaque émission ;

Les dirigeants de ’Emetteur ne souscriront pas aux OS a émettre dans le cadre de la présente offre.
IV.3 — Conditions liées a la cession ultérieure des titres offerts a la souscription

Aucun engagement de liquidité n’est donné sur les OS offertes a la souscription. Il sera du ressort de I'investisseur de trouver, le cas
échéant, un cessionnaire en mesure de procéder au rachat de ses Obligations souscrites au cours de la présente offre.

Les OS pourront étre librement cédées, sous réserve d’une notification de quinze (15) jours ouvrés faite a I'Emetteur.
IV.3— Risques attachés aux titres offerts a la souscription
La souscription a des OS comporte des risques spécifiques :

Risque de perte totale ou partielle du capital investi ;

Risque de perte en capital ou de différé de paiement des intéréts dus ;

Risque d’illiquidité : la revente des OS n’est pas garantie, elle peut étre incertaine, partielle, voire impossible ;

Les sommes prétées seront immobilisées jusqu’au remboursement dans les conditions prévues au Programme Obligataire ;

Toute hausse des taux d’intéréts pendant la durée de I'immobilisation de I'argent de I'investisseur peut entrainer une perte

d’opportunité ;

e Dans I’hypothese ou I'emprunteur procede a un remboursement anticipé des sommes prétées, toute baisse des taux d’intéréts
dans l'intervalle peut entrainer une perte d’opportunité et les intéréts non versés constitueraient un manque a gagner ;

® Risquelié alamasse des obligataires : les obligataires sont regroupés pour la défense de leurs intéréts en une masse, qui pourrait

prendre en assemblée générale des décisions pouvant modifier les modalités des OS sous réserve de I'application des

dispositions de I'article L. 228-65 du Code de commerce.

IV.4 — Modification de la composition du capital de I'Emetteur liée a I'offre
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Sans objet.

V - Relations avec le teneur de registre de I’Emetteur

Les OS sont inscrites au nom de I'investisseur dans un registre tenu par I'Emetteur.

Une attestation d’inscription en compte est envoyée par I'Emetteur au porteur du titre dés que la souscription est validée et que I’émission
d’obligation est constatée. L'attestation d’inscription en compte matérialise la propriété de I'investissement. Pour toute demande
d’information, vous pouvez contacter I'Emetteur a I'adresse suivante : STELAIR RENDEMENT, 10 Rue du Colisée, 75008 Paris.

VI - Interposition de sociétés entre I'Emetteur et le Projet

Sans objet.

VIl — Modalités de souscription

L'investisseur souscrit aux OS émis par 'Emetteur via I'intermédiaire d’un conseiller en Investissements Financiers (CIF) partenaire de
TYLIA Invest (tel que ce terme est défini ci-apreés) lui ayant recommandé ladite souscription.

Le dossier de souscription doit étre impérativement  transmis par le souscripteur a TYLIA Invest via www.clubtylia.com. La collecte des
documents nécessaires a la souscription (incluant le bulletin de souscription) est assurée pendant toute la durée de I'opération par voie
électronique via www.clubtylia.com.

Il est rappelé que les bulletins de souscription sont honorés dans I'ordre chronologique de leur réception par TYLIA Invest selon la regle
du « premier arrivé, premier servi ».

Vous étes invités a cliquer sur les liens hypertextes suivant pour accéder a la documentation juridique vous permettant de répondre a
I'offre :

° Bulletin de souscription PM ;
° Bulletin de souscription PP ;

Le souscripteur doit tenir compte des délais et des étapes de traitement et de validation détaillées dans le calendrier indicatif de I'offre
ci-apres :

Action Date
Ouverture des souscriptions Le premier jour ouvré du mois tel que défini dans les modalités
particulieres de chaque émission mensuelle, a I'exception de la premiere
émission, qui débutera le 25 avril 2023.
Réception de la somme correspondant A la signature du bulletin de souscription ou au plus tard quatorze (14) jours

au montant de la souscription calendaires suivant la signature du bulletin de souscription
Cloture des souscriptions L’avant-dernier jour du mois concerné par I’émission tel que défini dans
les modalités particulieres de chaque émission mensuelle
Emission des Obligations Simples A la constatation juridique de I’émission obligataire soit au plus tard le

dernier jour du mois de la souscription tel que définie dans les Modalités
Particuliéres de chaque émission mensuelle

En cas de sursouscription, l'investisseur se verra informé par courriel du remboursement du montant de sa souscription par virement
bancaire dans les meilleurs délais et au plus tard dans un délai de quinze (15) jours calendaires a compter de la date de cléture des
souscriptions par TYLIA Invest.

Présentation des Intermédiaires financiers

1. Le Prestataire de Services d’Investissement (PSl)
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TYLIA Invest est un Prestataire de Services d’Investissement (PSI) agréé par I’Autorité de Contréle Prudentiel et de Résolution (ACPR) sous
le n® CIB 11483.

TYLIA Invest assure le placement non garanti des OS a émettre dans le cadre de la présente offre de maniére exclusive et a titre onéreux.

Aux termes d’un contrat de placement non garanti, 'Emetteur a confié a TYLIA Invest la mission de réaliser les services de conseil en
investissement et de placement non garanti mentionnés a I'article L. 321-1 du Code monétaire et financier dans le cadre de la présente
offre.

2. Les Conseillers en Investissements Financiers (CIF)

TYLIA Invest signe des conventions de partenariat avec des intermédiaires ayant le statut de Conseillers en Investissements Financiers (ci-
apres désigné « CIF partenaire ») souhaitant présenter les offres de TYLIA Invest a leur clientele.

Les CIF partenaires sont informés du fait que la présente émission de titres financiers constitue une offre au public de titres financiers en
application de I'article L. 411-2-1 1° du Code monétaire et financier et ne donne pas lieu a I'établissement d’un prospectus soumis au visa
de I'Autorité des marchés financiers.

Dans le cadre de la présente offre, le CIF partenaire ne peut pas réaliser de démarchage financier au sens de I'article L. 341-1 du Code
monétaire et financier.

3. L’Etablissement de Crédit (EC)

Les fonds versés a 'appui des souscriptions seront déposés et cantonnés par TYLIA Invest auprés de LCL Paris agissant en qualité
d’Etablissement de Crédit.

Le paiement de la souscription est possible par chéque a I'ordre de TYLIA Invest ou par virement bancaire sur le compte LCL ci-aprés.

Intitulé du virement : Nom/Prénom ou Dénomination Sociale
+ STELAIR RENDEMENT

Coordonnées bancaires : BANQUE : LCL Paris SDC DRIF 6
IBAN : FR72 3000 2048 6900 0007 0348 W15
BIC : CRLYFRPPXXX

VIl LES FRAIS

TYLIA Invest ne facture aucun frais direct a I'investisseur. L’ensemble des frais relatifs a 'émission est supporté par 'Emetteur et sont
détaillés ci-apres.

L’ensemble des frais relatifs a I'émission est supporté par I'Emetteur et représente quatre virgules deux pour cent (4,20 %) TTI du montant
total des souscriptions a la cléture de I'offre. Cette rémunération est hors champs TVA.

Ces frais sont facturés a 'Emetteur par TYLIA Invest au titre des services de conseil en investissement et de placement non garanti
mentionnés a I'article L.321-1 du Code monétaire et financier.

L’investisseur est informé que le service de conseil en investissements est réalisé par des CIF partenaires. Lorsque I'investisseur effectue
une souscription par lI'intermédiaire d’'un CIF partenaire de TYLIA Invest, le CIF partenaire réalise alors le service de conseil en
investissement. A ce titre, le CIF partenaire est rémunéré via une rétrocession de la rémunération pergue par TYLIA Invest a hauteur de
trois pour cent (3,00 %) TTI du montant total des souscriptions qu’il a recommandées a la cloture de I'opération. La rémunération des CIF
partenaires est hors champs TVA.

En sus, 'Emetteur versera au Prestataire Informatique la somme forfaitaire de deux mille cing cents euros (2 500 €) HT au titre de la mise
a disposition de I'outil Back-Office et de I'ouverture de la collecte dans I'outil Back-Office (ci-aprés la « Rémunération du Prestataire
Informatique »).
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Pour une souscription initiale de Sur une période de détention recommandée

10 000,00 € de 120 mois

Typologie des frais Description des frais Montant des frais Montant des frais en
en valeur absolue valeur relative (en % du
(en euros) montant de

) I'investissement)
Frais payés par I'Emetteur a

TYLIA Invest en sa qualité 420,00 € 4,20 %
Les frais liés au de prestataire de services
produit (1) d’'investissement a la fin du

service de placement non

garanti fourni. Cette

commission inclus la
commission du CIF
Partenaire.

Frais uniques
Frais payés par lEmetteura 3,13 € 0,03 %
TYLIA Technologies relatifs
a la mise a disposition de
I'outil Back-Office aux fins
de la gestion administrative
des dossiers de
souscription.

Frais Néant Néant Néant
récurrents
Colts de Neéant Néant Néant
transaction
Les frais liés aux services connexes Néant Néant Néant
2)
Total (1) + (2) 423,13 € 4,23 %

Pour le tableau ci-dessous nous reprenons les hypotheses de colts développés dans le tableau au-dessus avec une période recommandée
de détention de cent vingt (120) mois.

Investissement de Scénarios Période de détention recommandée/2 Période de détention recommandée
10 000,00 €
Frais totaux indirects 423,13 € 423,13 €

Incidence sur le rendement

(réduction de rendement) )
par an Néant Néant

Vous avez la possibilité d’obtenir la description détaillée des prestations fournies a 'Emetteur des Obligations dont la souscription est
envisagée et les frais s’y rapportant sur demande a I’adresse suivante : contact@tyliainvest.com.
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ANNEXE 1 : Documentation a caractére promotionnel

UNE OBLIGATION DEDIEE A
L'INVESTISSEMENT IMMOBILIER

RENDEMENT

- Multi projets
A _ Multi opérateurs

J/ Multi plateformes de
Crowdfunding immobilier

@ TYLAI

Le présent document n'o pas Oe coroctere confroctoed, N est #latdl por 1o societe steloir Rendement SA ofin de fournir ous Invesfisseurs potentels des
nformations détolides 1ur lex dmissions obligofaiees & réclier dam le codre du progromme obikgalaire porté por o SA Steloic Rendement. Souscrire & cele émisjon
obiigotalie comporte des dsques détallés dons le DIF (Document dinformation Synthéfique] dont les prncipoux sonf : le sque de perie en copltol ef de non
paiement des intérdls, dque de lguidité el reque de fous Les princpoox ragues relolifh au prodults sont égolement présentes dons fes slides 17 137t 14 du
pedsent document. L'ensemile des informations contenues dans ce documant ast suscepiible de modification & tout mament, sans infermation préalabia.

une nouvelle trajectoire pour I'épargne

B

COLLECTE

est un acteur SELECTION STRUCTURATION

indépendant qui structure et
met en place des véhicules de
financement obligataires pour
les professionnels de
limmobilier. Ces véhicules
prennent la forme de solutions
de placement accessibles aux
clients des conseillers en
gestion de pafrimoine, family
office et banques privées,

Stelair séleclionne les
protessionnels el lewrs

projels

Slelair siruclura el mat
en place des
financemeants

Solutions proposaes O
des investisseurs refails
via leur conseiller an

investissements

financiars.
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Sommaire

L'opportunité de marché 01
Noire offre 09

L'Equipe 15

L'opportunité de marché

L'impact Covid accélére les changements sociétaux des entreprises et le comportement
des particuliers

DE NOUVEAUX USAGES NOTRE FACON DE
APPARAISSENT TRAVAILLER

amenant a repenser milieu p

l'immaobilier avec notamment

I'émergence de nouvealx
modes d'habitation tels gue les
résidences de services, le co-
living, etc.
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Des conditions d'investissement qui permettent la =

création de modes de financement alternatifs. L |

L'allongement de la durée des

opérations immobiliéres

Avec le nombre croissant de recours
sur les permis de construire ef
I"allongemenl des cycles de venls
des biens immobiliers, la durde de
vie d'une opération de promotion
immebiliére ou de rénovation s est
tattemant allengée au cours das 10

Les besoins croissants en fonds

propres

Les établissements bancalres
exigen! des promeoleurs Immobiliers
el des marchands de biens de
mobiliser  d'ovanioge  de  fonds
propres avec le renforcement des
régles prudentielies.

Le recul de ['accompagnement
bancaire

De nombrayx établissements
boncaires onl Fermé ces  dernidgres
anndes leurs pdles de financemant
professionnel  immebilier,  tendant
encore plus un marche ou 'offre de
tends est nettement intéreure a la
demandsa das actaurs rangais.

derniéras anngas.

2
Des épargnants qui disposent de liquidités croissantes, =
mais soumises a la baisse desrendements |
en milllards d'euros
1800 3%
1600 % g
]
g
:
1400 1% 3
1200 0%
2010 2011 2012 013 2014 2015 2016 2017 2018 101% 2020 2021
O RENDEMENT MET DES SUPPORTS EURDS
EVOLUTION DES ENCOURS EN ASSURANCE VIE
3
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Lt

Le crowdfunding : un secteur qui bat 1
des records de collecte. [ I

boramare 2027 ou crowdtunding i

Le crowdfunding immobllier se démecratise auprés des
particuliers, avec une hausse trés nelte des capitaux
collectés ou cours des 3 derniéres années, a la favewur d'un
plus grand nombre d'inveshisseurs. En 2022, ceffe collecte
dépasse les 1,5 milliard d'euros (1 407 ME€), confre 555 millions
d'eurcs en 2020 et 1,15 milliards en 2021.

On note par ailleurs gue les taux de rendement versés aux
investisseurs tendent & stabiliser aoutour des $% net en
moyenne, |l en va de méme pour la structuration des frais
prélevés, fanl ou niveagu du porteur de projel que de
tean lme=tdse o I'investisseur.

+189%

Cependant, ce marché reste trés difficile d'occés. Pour les

investisseurs non initiés, 'analyse des projets proposés sur

n o . les plateformes de crewdfunding requiert du temps et un

de 0 a]-'5 /O certain niveau de compéelences techniques : sitructuration

cai, e e ey 2022 juridigue, connaissance des marchés immobiliers, analyse de
la solvabilité etc,

94%

" Les performances présentées ont trait aux années passées. Les performances passées ne sont pas un
indicateur fiable des performances futures 4

Noftre proposition de valeur. =1
Une obligation dédiée au crowdfunding immobilier I I

FI nancer Souscription al'obligation

Stelair Rendement
Une luti de fi t =
pour des professionnels de = = '11 immoblliers
limmobiller rigoureusemenl " Sl s
sélectionnés (promeoteurs el ] _l bl ]
marchands de biens) el a = Folla E e
Le  Rnancemen! :oune  des ga ST ELA]R e ﬁﬁ E Eﬁ
principales (Iioblérr?f:hqum des livasiicains RENDEMENT Wims O mmis
acteurs de 'immobilier, foce au diversité des
resserrement  des  conditions at, =t projets, des

o' ochol de crédits banoaires apérateurs

c nuel de 4% la 12
O bl et des plateformes

année, et 7% dés lo 2éme année.

Investir
Une solulion dinvestissement Une obligafion & coupon annuel servani * coupeon net annuel avant impst sur le revenu. Souscrire 4
reposant sur de mulliples & finoncer de logon simullande une cette émission Qbugﬂmlrf compaorte dﬁ“ nsques,
projets. accessible dés 10 000 € muttitude de prajets sélectionnés par netamment un risque de perte en capital. de nonde
poiement des intéréts, un risque de taux et de liquidite.
de plocement, nos experis
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2 Multi plateformes de crowdfunding, =1
g multi projets, multi opérateurs |

<

o 0,66% FINANCEMENTS REALISES DIVERSIFICATION

= : DEPUIS MARS 2021

2 FONCTION DE LEUR MATURITE » Nombreuses opérations

immobilieres

T financées sur des maturités courtes,
: £ aupres de professionnels tels que des

[ De 13 a 24 mois promoteurs, des fonciéres privés et des

B De 254 36 mois marchands de biens

[l Plus de 36 mois

SOURCING DES PROJETS

} Le réseau professionnel des dirigeants et

de I'ensemble des équipes.
Marché de la dette immo non bancaire en France 5 "
Une approche multi plateformes auprés

> d'acteurs du Crowdfunding immobilier

Crowdfunding Opérations off disposant du statut CIP et/ou IFP.
immobilier market : placements
r""“' """""" E g:ﬁ:huem“s{ Plus géneralement, les professionels du
! "11 iatc.. ) financement prive de l'immobilier ayant un
! ; track record reconnu,
DOMAINE D'ACTIVITE 6
DE STELAIR

Un processus de sélection rigoureux

FINANCEMENT

Notre Approche

AUDIT INTERNE DU PROJET

SELECTION DES PROJETS
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Nos crit d' ;e lors de l'audit des projets

|

+ Projets en France métropolitaine

: « Sourcing des projets via les plateformes

: partenaires & Direct

« Financement d'opérations purgées de ftout
recours administratif

« Situation financiére saine de lopérateur

» Une pré-commercialisation déja engagée

: + Un financement bancaire

« Une Garantie Financiére d'Achévement (GFA)

i obtenue

: « Devis travaux cohérents et en phase avec le

: marché actuel

: = Une marge opérationnelle satisfaisante et un prix.

_de vente cohérent par rapport au marché

Les avantages pour l'investisseur |

O annuellement :  fis intéressante (*++):

Un coupon fixe «

Flat Tax 30 %ou titres éligibles au PEA-PME
paran 2

Placement non &ligible & ITFL
Accessible dés 1 | £ de placement

Des projetsimmobiliers frar
Une obllgatmn immeobiliére d'une durée de
pour 5 années

@
supplementalrm . Q 1 i s res financées
&

Possibilité de sortie anticipé

prénalités, a partir de 24 m Une communication réguliére et transparente

2 ? limité & 10 Y%des
ent au moment de la demande et s ve que ce rachat ne mette pas I'Emet un point de vue
isi aIlEE susceptible d'évoluer dans le temps, estisseur est invité 3 se rapprol:her d'un cnaniﬂer EXperi
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Vie du placement

-

Avril N+1 ’

: E Avril N+5
Premier versement

Yersement Yerasement Yersement

du coupon du coupon du coupon

i
i
i
i
i

1
|

.Période de Versement des coupons annuels :a
] date d'anniversaire de la souscription
: souacrlption aprés une période de 12mols.

a

Obligation & coupon fixe de 4%(*) |la premiére annaée, puis T%(*) par an a partir de la deuxiéme année
surune durée de 5ans, renouvelable par tacite reconduction pour 5 années supplémentaires.
Possibilité de sortie sous 24 mois, sans pénalités (*%).

{*) Souscrire & cetie émission obligalaire comporie des risques, notamment un risque de perte en capital, de non de paiement des
intéréts, un risque de taux et de liquidité. (**) Préavis de 6 mois contractuel, limité & 10 % des obligations émisent au moment de la 10
demande et sous réserve que ce rachat ne mette pas I'Emetteur en danger d'un point de vue financier.

¥

Détails et conditions

Olfre régie por Farlicle L411-2-1 12 du Code Monéloire ef Financier

‘Soclébé dméttrice des titres
Nature du titre
Mombra d'obligations amises

Prix unitalre da 'sbligation

d
Mode de souscription

Frais do cammarcialisation (CIF)
Mature des Investisseurs
Pérlode de souscription
Dbjectit da coupen annual
Description du prejet

Versement des coupons

10000 € [soil 10,000 obligalions]

Simloir Bandemant - Socialé anonyma - RS de Poris Siren N® 8945327487
Obdgation simple de malurnilé 5 o d compler de son dmisicon, renauveloble locifement pour 5 années supplémentores
1.999.9%%

1<

Pt virement oy par chégue, en Euros (€

I% oo montant invest [T

Famannes physiquas [ morales frencoise: ou drongans

Du 25/04/2023 au 51 /03/2024

Cevpon onmiel fine de 4%° net de Irais o prémidre annde, puis 75 Tan net de ais dporil 8 lo deuridme annde.
Financement e projets immobillers réalisés afitre protesionne

Annusl, aia date dannvenare de Fémistian Jas abligatians

Pdiriadicitd dos repertings Trimazstriel powr l@ reporfing dinveslissement, @ annuel pour e reporling ghba
Pl Tylia Imvest agrée por Auionté de Confrile Prudentiel et de Résolulion |ACPR) de lo Bangue de France, CIB 11483 en qualifé
enireptise dinvestissement, 11
{*1 Souscrire 4 celte dmision obligatoire comporte des risques, notomment un risgue de pece en copilol, de non de palement desinféréls, un digue de loux el de Tguidiie.
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Analyse des risques

>

“metteur est présidé i isidie : anset. illeurs, Tho et dirige également la plateforme
dfunding a prem rigue » ant des projets dans lesquels 'Emetteur e droit dinvestir.

nt net suffisant
ne aukn

els sont donnés a titres indicatif et IEmetteur peut ne pas réaliser le business plan avance. Le plan de développement
affecté par des retards ou des emeurs dans son e

Lu opportunités identifiées par Stelair F{Pnc}r:menL peuvent avoir fdlf l'objet d'une analyse erronée ne pas rencontrer le s 5 commercial
' ercees par le promoteur etfou le marc hand de
hl‘“l’la, |nd|recf' NENt au travers des soclétes porteuses dv- projet, pe & s contentieus. L'activité de pro
Le & certains risques decoulant de la lementation en vigueur, de la multiplici : inters nl_ el des autorisal
S5
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Analyse des risques

pécuniaires a la suite d'u " ion e. A cet égard, |
insi le lement re rait etre obtenu au moyen de ce palrimoine en se
dintérét et le ta i

Avec le temps, de nouveaux risques paurront apparaitre et ceux présentés pourront évoluer.

Dipldme en droit des affaires a I'universite d'Aix-Marseille et en finance a

'EM Lyon, il apporte son expertise en droit et en investissement

2 immobilier, Passionné par I'entrepreneuriat, Thomas a fondé trés jeune

Président sa premiere société dinvestissement immobilier et une sociéte de
consellen paralléle de ses études d'avocat.

Thomas Danset

Jérémy évolue dans le secteur bancaire et financier depuis plus de 10
ans. Drabord en Bangue, puis dans une société de conseil en gestion de
patrimoine ou il s'est vu confier le poste de responsable régionnal Sud-

Jéremy Orfeo Ouest. Et, depuis 2019, Il a fondé sa propre soclété de consell en gestion

Directeur Général privée. la une parfaite maitrise du marché de l'nvestissement immobilier
et financier, ainsl que de la distribution des solutions de placement en
BtoC et BtoB.

Dipldmé en droit (Assas) & en gestion de patrimaine e immobilier (IMPL),

Pierre Andregnette Pierre a commence par faire ses armes en banque privée et dans des

Représentant de la structures financiéres, puis a occupé les postes de directeur du
mass¢ des développement chez Fundimmo et Wiseed, deux références du
investisseurs crowdfunding immobilier en France.

15
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Professeur agrégé et vice-président de I'université Savoie Mont Blanc,
Eric @ con-fondé la société Ira, une structure spécialisée dans
l'accompagnement en investissernent locatif. Egalement Président de

Erfc_WElss la Fédération des Marchands de Biens (FMDBY), Eric forme au quotidien
President de des marchands et les accompagne dans la réalisation de leurs
la FMDB opérations. Spécialiste des opérations d'achat-revente, Eric apporte

son regard sur les opérations de Stelair,

Une équipe
pluridisciplinaire

Ingénieur de formation et dipldmeé a I'lAE en gestion d'entreprises,

Laurent évelue dans de grands groupes dlingénierie avant de prendre
Laurent Danssl |3 tate dune filiale spécialisée dans la rénovation de monuments
Dirigeant historiques. Aujourd'hul a la téte de plusieurs entreprises dans le
batiment et linvestissement immabilier et membre du Reseau
Entreprendre, Laurent apporte son expertise en travaux et en
accompagnement au développement d'entreprises.

d'entreprise
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Annexe 2 : Tableau récapitulatif des précédentes levées de fonds de I'Emetteur

Ces précédentes levees de fonds obligataires sur la société émettrice STELAIR
RENDEMENT ont été réalisées dans le cadre des dispositions de I'article L. 411-2 1° du
Code monétaire et financier, pour lequel I'offre doit étre présentée exclusivement a un
cercle restreint d’investisseurs, sous réserve que ces investisseurs agissent pour
compte propre et dont le nombre est inférieur a 150.

. Montant Frais de . Mois de Date du calcul des Maturité Taux
Investisseurs . L. Montant net souscrit . . e e a . e s
souscrit | souscription I'investissement intéréts (en mois) d'intérét

Investisseur 1 1 000 000 1 000 000 mars-21| 01/04/2021 60 7,00%
Investisseur 2 30 000 30 000 mars-21 01/04/2021 60 7,00%
Investisseur 3 50000 50 000 mars-21 01/04/2021 60 7,00%
Investisseur 4 100 000 100 000 avr-21] 01/05/2021 60 7,00%
Investisseur 5 50000 50 000 avr-21] 01/05/2021 60 7,00%
Investisseur 6 100 000 100 000 mai-21 01/06/2021] 60 7,00%
Investisseur 7 200 000 200 000 sept-21 01/10/2021 60 7,00%
Investisseur 8 20 000 20 000 sept-21 01/10/2021 60 7,00%
Investisseur 9 100 000 2% 98 000 sept-21 01/10/2021 60 7,00%
Investisseur 10 20 000 20 000 sept-21 01/10/2021 60 7,00%
Investisseur 11 15000 2% 14 700 sept-21 01/10/2021 60 7,00%
Investisseur 12 15000 15 000 sept-21 01/10/2021 60 7,00%
Investisseur 13 10 000 10 000 oct-21 01/11/2021] 60 7,00%
Investisseur 14 15 000 2% 14700 oct-21 01/11/2021] 60 7,00%
Investisseur 15 10 000 2% 4800 nov-21 01/12/2021 60 7,00%
Investisseur 16 20 000 2% 19 600 nov-21 01/12/2021 60 7,00%
Investisseur 17 100 000 100 000 nov-21 01/12/2021 60 7,00%
Investisseur 18 17000 2% 16 660 nov-21 01/12/2021 60 7,00%
Investisseur 19 51000 2% 49 980 déc-21] 01/01/2022] 60 7,00%
Investisseur 20 10 000 10 000 janw-22 01/02/2022| 60 7,00%
Investisseur 21 50000 50 000 févr-22] 01/03/2022| 60 7,00%
Investisseur 22 50 000 2% 49 000 mars-22 01/04/2022] 60 7,00%
Investisseur 23 25 000 2% 24500 féwr-22| 01/03/2022] 60 7,00%
Investisseur 24 20000 2% 19 600 mars-22 01/04/2022] 60 7,00%
Investisseur 25 20000 0% 20000 avr-22 01/05/2022] 60 7,00%
Investisseur 26 100 000 2% 98 000 juil-22] 01/08/2022] 60 7,00%
Investisseur 27 100 000 3% 97 000 sept-22 01/10/2022] 60 7,00%
Investisseur 28 100 000 2% 98 000 aolt-22) 01/09/2022] 60 7,00%
Investisseur 29 10000 2% 9 800 sept-22 01/10/2022] 60 7,00%
TOTAL 29] 2408 000 2394 340 60 7,00%
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Entreprise d’investissement soumise au controle de I’Autorité de Controle Prudentiel et de Résolution (ACPR), Organe de supervision adossé a la Banque de
France, CIB 11483 ; TYLIA Invest dispose d'une assurance de responsabilité civile et professionnelle 74000218844 auprés de Zurich Insurance PLC




TYLIA Invest

Document d'information synthétique conforme a I'instruction AMF DOC 2018-07 (Annexe II)
Créé le 01/01/2023

ANNEXE 3 : Les comptes annuels 2021 et 2022 de STELAIR RENDEMENT

e Comptes annuels 2021 de Stelair Rendement

A .FIERE & Associés

Foxcpert-conprabie
Commssaine ans: compres
Musrbre de fa Comppagnte nisfomale de Paris

STELAIR RENDEMENT

10 Rue du Colisée
75008 PARIS

COMPTLS ANNULLS

Exercice clos le 31 décembre 2021

54 / 36 wvenue Hoche — 735008 PARIS =Tl 06 07 51 60 16

Sarl d'expertise complable o de commussanat me comptes inserie 3 Pans au capifal de 50 000 eurcs
TVA FHBTAB150541 - KOS Pons B 3815005401
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STELAIR RENDEMENT

COMPTES ANNUELS au 31 décembre 2021
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Attestation des comptes

C-ﬂmptes annuels

Bilan actif

Bilan passif

Compte de résultat

Annexe

Deétail du bilan actf

Détail du bilan passif

Détal du compte de résultat
Soldes ntermédiaires de gestion
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ATTESTATION DE PRESENTATION DES COMPTES ANNUELS

En notre qualité d'expert-comptable, nous avons effectué une mission de présentation des comptes annuels
de l'entrepnise

STELAIR RENDEMENT

10 Rue du Colisée
75008 PARIS

relarifs a Pexercice du 25 février au 31 décembre 2021

Nos diligences ont éé réalisées conformément i la norme professionnelle de Ordre des experts-
comptables applicable i la mission de présentation des comptes qui ne constitue ni un audit ni un cxamen
limiré.

Sur la base de nos travaux, nous n’avons pas relevé d’éléments remettant en cauvse la cohérence et la
vraisemblance des comptes annuels pris dans leur ensemble tels qu'ils sont joints & la présente attestation.

Les comptes annuels ei-joints se caractérisent par les données suivantes :

®*  Total du bilan : 2.219.502 euros
*  Chiffre d'affaires : 199.320 euros
* Résultat net comptable : 0 euros

Fait 4 Paris le 4 mars 2022 f/;>

Antoine FIE

Expert-compta
P
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STELAIR RENDEMENT Page: 1
75008 PARIS

(" BILAN ACTIF )

/2 Exercice N Exercice N-T\ @
izt 11 Ecart N/N-1
A'CTIF Amortissements

Brut el dépréciations Net Net Euros %
nre

Capital souscrit non appelé (1)

Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial (1)
Antres immobilisstions incorporelles
Avances et acomples

Immobilisations corporelles
Terrains
Constructions
Installations technigues, maténel et ontillage
Antres immobilisations corporelles
Immeobilisations en cours
Avances el acomples

Immobilisations linanciéres (2)
Participations mises en équivalence
Autres participations
Créances rattachées i des participations
Autres titres immobilisés
Prits
Antres immobilisations financiéres

ACTIF IMMOBILISE

Total I

Stocks et en cours
Matigres premiéres, approvisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits imermédiaires et finis
Marchandises

Avances el acomples versés sur comnmndes

Créances (3)
Clients et comptes raltachés 27 000 27 000 )
Antres créances 7 8% 7 8%
Capital souscrit - appelé, non versé

b

000
898

-

ACTIF CIRCULANT

Valeurs mobiligres de placement 1 946 000 1 946 000 1 %6 000
Disponibilités 238 604 238 64 238 &4
Charges constatées d'avance (3)

tes de

Total 111 2:219:500 2219 5-0(2’ 2 219 8502

P

Régularisation

Frais d'émission d'emprunt i étaler (IV)
Primes de remboursement des obligations (V)
Ecarts de conversion actif (V1)

Com

TOTAL GENERAL (I+I1+II+IV+V+VI) 2 219 5@ 2219 ml J ks 219 502 Y,

-

(1) Doat drolt aabad
{2) Doat & moins Jun an
{¥) Domt § plag dunes

Decanier N* CLUBET 20 Exmoa A FIERE ET ASS0OCIES
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STELAIR RENDEMENT Page : 2
75008 PARIS
(" BILAN PASSIF )
2 . Exercice N | Exereice N-1) Ecart N/N-1
PASSIF 322021 11 Euros %
Capital (Dont versé : 3000 ) 37000 37 000
Primes d'émission, de fusion, d'apport
Ecarts de réévaluation
Réserves
Reéserve légale
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
§ a Autres réserves
= =
=] % Report 3 nouvean
B g2
- A
o Résultat de I'exercice (Bénéfice ou perte) 0 0
Subventions dinvestissement
Provisions réglemeniées
Total I 7 000 37 000
o W
=) E : Produit des émissions de titres participatifs
=i 5 & | Avances conditionnies
2EE
Total IT
z
o
o] Provisions pour risques
% Provisions pour charges
Total ITI
Dettes financieres
Emprunts obligataires convertibles
Antres emprunts obligataires 1 918 440 1 218 440
Empronts auprés d'établissements de crédit
— Concours bancaires courants
= Empronts et dettes financidres diverses 212 812 212 812
w
o]
?_", Avances el acomples regus sur commandes en cours
2
Dettes d'exploitation
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 51 280 51 250
Dettes fiscales et sociales
Dettes sur immohilisations et compies rattachés
Autres dettes
=]
é‘ % Produits constatés dlavance (1)
£ £
= 5 |TotallV 2 182 502 2 182 502
g
g &
2 | Ecarts de conversion passif (V)
v 2195 2219
\_ TOTAL GENERAL (L+11+II+IV+V) 2219 502 J 219 502 Y,
(4] Doettes o produita constatéis davance & moing dian as 264 062
Drcaner N* CLUBST &n Bmoa A FIERE ET ASSOCIES
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STELAIR RENDEMENT
75008 PARIS

(_ COMPTE DE RESULTAT )

Page : 3

4 Exercice N 31/122021 11 Exercice N-10) /__Ecart N/ N-1
France Exportation Total Euros %

Produits d'exploitation (1)

WVentes de marchandises
Production vendue de biens
Production vendue de services 199 320 199 320 199 320

Chiffre d'affaires NET 193 320 193 320 199 320

Production stockée

Production immobilisée

Subventions d'exploitation

Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissemenis), transferts de charges
Autres produits 0 0

Total des Produits d'exploitation (T) 199 320 199 320

Charges d'exploitation (2)
Achais de marchandises
WVariation de stock (marchandises)

Achats de matidres premiéres el antres approvisionnements
Wariation de stock (mati¢res premidres et autres approvisionnements)

Autres achafs ef charges externes * 23
Impdis, taxes et versements assimilés
Salaires el traitements

Charges sociales

5 355

o
3
O
| 40
43
o

Dotations anx amortissements et dépréciations
Sur immebilisations : dotations aux amortissements
Surimmebilisations : dotations aux dépréciations
Sur actif cireulant : dotations aux dépréciations
Dotations anx provisions

Autres charges

Total des Charges d'exploitation (II) 235 355 235 355

1 - Résultat d'exploitation (I-1I) 36 034- 36 034-

Quotes-parts de Résultat sur opération laites en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée (111}

Perte supportée on bénéfice transfére (IV)

- . AN J

(U Dot pro-duits allivents & ded enerciced anh & enrs
() Dot char ges affesentes § des exercicss antéraan

Decanier N* CLUBET 20 Exmoa A FIERE ET ASS0OCIES
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STELAIR RENDEMENT Page :d

75008 PARIS

(_ COMPTE DE RESULTAT )

4 Exercice N | Exercice N-1Y) ¢/ Ecart N/N-1
3zl 11 Euros %

Produits financiers

Produits financiers de participations (3)

Produiis des avires valeurs mobiligres et créances de |'actif immobilisé (3)
Autres intéréts et produits assimilés (3) 111 847 111 847
Reprises sur dépréciations el provisions, transferts de charges
Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobiligres de placement

Total V 111 847 111 847

Charges financieres

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions

Imiérédts et charges assimilées (4) 75 812 75 812

Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiligres de placement
Total VI 75 812 15 812
2. Résultat financier (V-VI) 36 034 36 034
3. Résultat courant avant impots (I-II+ITT-IV+V-VI) 0 (o]

Produits exceptionnels
Produits exceplionnels sur opérations de gestion
Produits exceplionnels sur opérations en capital

Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

Total VII

Charges exceptionnelles
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
Charges exceptionnelles sur opérations ¢n capital

Dotations anx amortissements, dépréciations el provisions

Total VIIL

4. Résultat exceptionnel (VII-VIII)

Participation des salariés aux résultats de l'entreprise (1X)

Tmnpdis sur les bénéfices (X)
Total des produits (I+II+V+VII) 311 167 311 167
Total des charges (IT+IV+VI+ VII+IX+X) 31 187 311 187
5, -
\5 Bénéfice ou perte (total des produits - total des charges) 0 o/ k 0 /
* Y commgr is : Redevanos de cobdil bail mecbilie:
Redevance de crédit badl immobilier
(3) Doat produsits concertant los etroprises lifes
(4) Cromt |1 EnltE conor fant I8 emliept g ik
Drcaner N* CLUBST &n Bmoa A FIERE ET ASSOCIES
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STELAIR RENDEMENT
75008 PARIS

(_ ANNEXE )

4 p
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D

\_ NA = Non Applicable NS = Non significative J
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STELAIR RENDEMENT Page:5
75008 PARIS

(_ ANNEXE )
Exercice du 25/02/2021 au 31/12/2021

4 p

Annexe au bilan avant répartition de l'exercice, dont le total est de 2 219 501.95
Euros et au compte de résultat de l'exercice présenté sous forme de liste, dont le chiffre
d'affairesest de 199 320.00 Euros et dégageant un bénéfice de 0.16 Euros.

L'exercice a une durée de 11 mois, couvrant la période du 25/02/2021 au 31/12/2021.

Les notes et les tableaux présentés ci-aprés, font partie intégrante des comptes
annuels.

FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

La société a éé constituée le 25 février 2021 : il s'agit du premier exercice qui s'étend
sur une durée de 10 mois.

Le capital de 1.000 lors de la constitution a été porté 4 37.000 euros par décision de
I'associé unique en date du 23 novembre 2021.

Il a éé procédé i l'émission d'un emprunt obligataire d'un montant maximum de
7.999.999 euros, souscrit i hauteur de 1.919.180 euros au 31 décembre 2021.

La société n'est pas impactée par la situation sanitaire li¢e au Covid19.

EVENEMENTS SIGNIFICATIFS POSTERIEURS A LA CLOTURE

Néant

- REGLES ET METHODES COMPTABLES -
(PCG Axt. 831-1/1)

Principes et conventions pénérales

Les comptes de 'exercice clos ont été élaborés et présentés conformément aux régles
comptables dans le respect des principes prévus par les articles 121-1 4 121-5 et
suivants du Plan Comptable Général.

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de
prudence, conformément aux hypotheéses de base : continuité de I'exploitation,
permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre, indépendance des
exercices, conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des

comptes annuels.

La méthode de base retenue pour 1'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est
- .
Drcemier N* CLUBET £n Exmoa AFIERE ET ASS0OCIES
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STELAIR RENDEMENT Page i 6
75008 PARIS

(_ ANNEXE )

Exercice du 25/02/2021 au 31/12/2021

g B
la méthode des coiits historiques.
Les conventions comptables ont été appliquées en conformité avec les dispositions du
code de commerce, du décret comptable du 29/11/83 ainsi que du réglememt ANC
2014-03 et des réeglements ANC 2018-07 relatfs & la rééeriture du plan comptable
général applicable a la cléture de l'exercice.
- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU BILAN -
Etat des échéances des eréances et des dettes
| Etat des créances Montantbrut | A lanauplus | A plusd'l an
;Aulrm créances clients 27 ooo 27 000
| Taxe sur la valeur ajoutée 7 598 7 898
| TOTAL 34 898 34 §98
Etat des dettes Montant brut | A 1 an au plus Delisans A plus de 5 ans
| Autres emprunts obligataires 1 918 440 1 918 440
| Emprunts et dettes financiéres divers 75 812 5 B12
| Fournisseurs et comptes rattachés 51 250 51 250
| Groupe et associés 137 000 137 000
I . TOTAL | 2 182 502 264 062] 1 918 440
| Emprunts souscrits en cours d'exercice 1 218 440

Composition du capital social
(PCG Art. §31-3 o 832-13)

Différentes catégories de titres 11‘};%!55'5’5 otnbie e Lies =
€Il euros Au_début Créés Remboursés En fin
IACTIONS 1. 0000 37 000 37 000

Evaluation des créances et des dettes

Les eréances et dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale.

Evaluation des valeurs mobiliéres de placement

Les wvaleurs mobilieres de placement ont été évaluées 4 leur cofit dacquisition a
I'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.

\_ .

Decanier N* CLUBET 20 Exmoa A FIERE ET ASS0OCIES
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France, CIB 11483 ; TYLIA Invest dispose d’'une assurance de responsabilité civile et professionnelle 74000218844 auprés de Zurich Insurance PLC
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(" DETAIL BILAN ACTIF )
i ACTIF Exercice N | Exereice N-1) Ecart N/N-1
31/1202021 11 Euros %o
Total 11
CLIENTS ET COMPTES RATTACHES 27 000 27 000
41810000 CLIENTS, FACTURES A ETABLIR 27 000 ‘ 27 000
AUTRES CREANCES 7 8% | 7 B
44566000 TVA DEDUCTIBLE 5 361 5 361
44586000 TVA S/FRES NON PARVENUES 2 537 2 537
VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT 1 946 000
50610400 LE FRE 200 000
50610500 SOUSCR BRUNET 94 000
50610600 GERANIUMS 2 72 000
50610700 05 LES GETS 24 100 000
50610800 OS LILLE 100 000
50610900 0S SAINT NICOLAS 140 000
50611000 0S KLEE DE S1 235 000
50611200 0S NSP INVEST 35 000
50611500 HTCB INVEST - BLEUETS 100 000
50611600 LA BAREILLE £0 000 80 000
50611700 LE SAVOY 160 000 160 000
50611800 KENNEDY 110 000 110 000
50611900 SCN INVEST CHAMPIONNET 270 000 270 000
50612100 REPUBLIQUE 50 000 50 000
50612200 PALMERAIE 200 000 200 000
DISPONIBILITES 23 64 238 604
51210000 QONTO 171 237 171 23
51880000 INTERETS COURUS A RECEVOIR 67 367 67 367
Total 111 2:219 502 2 219 502
TOTAL GENERAL 2 219 502 2 219 502
. A ¥

Decanier N* CLUBET 20 Exmoa A FIERE ET ASS0OCIES
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(" DETAIL BILAN PASSIF )
4 Exercice N | Exercice N-1Y) (__Ecart N/N-1
PASSIF 317122021 11 Euros %
CAPITAL 31 000 37 000
10130000 CAPITAL 37 000 | 37 000
RESULTAT DE L'EXERCICE (Bénéfice ou pene) 4] 0
Total 1 7 000 37 000
AUTRES EMPRUNTS OBLIGATAIRES 1 918 440 1 918 440
16300000 EMPRUNT OBLIGATAIRE 1 918 440 1 918 440
EMPRUNTS ET DETTES FINANCIERES DIVERSES 212 812 212 812
16830000 INTERETS COURUS S/EMPRUNTS 75 812 75 gl2
45500000 STELAIR 137 000 137 000
DETTES FOURNISSEURS ET COMPTES RATTACHES 51 250 51 350
40100000 FOURNISSEURS 36 027 36 027
40810000 FOURNISSEURS, FRES NON PARV 15 223 15 223
Total IV 2 182 50 2 182 502
TOTAL GENERAL 2 219 502 2 219-502
. . /N H
Decanier N* CLUBET 20 Exmoa A FIERE ET ASS0OCIES

TYLIA Invest, S.A.S au capital de 2 567 919,07 € ; Siege social : 13 rue Saint Florentin, 75008 Paris ; RCS Paris : 753 153 204 ;
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(" DETAIL COMPTE DE RESULTAT )
/2 Exercice N | Exerclce N-1\ Ecart N/ N-1
3101202021 11 Euros %
FPRODUCTION VENDUE DE SERVICES 199 320 199 320
Tooo00d PRESTATIONS 167 T80 167 760
T0610000 DROITS ENTREE 4 560 4 880
T0810000 REFACTURATIONS 27 000 27 000
Chiffre d'allaires NET 199320 199 320
AUTRES PRODUITS 0 0
TS800000 PRODUITS DIVERS DE GESTION 0 ‘ 0
Total des Produits d'exploitation 199 320 199 320
AUTRES ACHATS ET CHARGES EXTERNES 235 355 i 235 355
H0410000 ACHATS PRESTATIONS 230 061 230 06l
61310000 LOYER 13 138
62260000 HONORAIRES 3 500 3 500
62270000 FRAIS D'ACTES 1138 1138
62560000 MISSIONS, DEPLACEMENTS o6 =
62700000 FRAIS BANCAIRES 461 46l
Total des Charges d'exploitation 235 355 ] 235 355
Résultat d'exploitation 36 0344 36 0344
AUTRES INTERETS ET PRODUITS ASSIMILES 111 847 i 111 847
To40000) INTERETS OBLIGATIONS 111 847 | 111 847
Total des Produits linanciers 111 847 111 847
INTERETS ET CHARGES ASSIMILEES 75 812 75 H12
66116100 INTERETS EMPRUNTS OBLIGATAIRES 75 812 75 812
Total des Charges financiéres 75812 75 812
Résultat financier 36 034 36 03
Résultal courant avant impdis 0 0
Total des produits 311 187 311 167
Total des charges 311 167 311 167
Bénéfice ou perte (Produils - Charges) 0 i
. TR J
Drcaner N* CLUBST &n Bmoa A FIERE ET ASSOCIES

TYLIA Invest, S.A.S au capital de 2 567 919,07 € ; Siege social : 13 rue Saint Florentin, 75008 Paris ; RCS Paris : 753 153 204 ;

Entreprise d’investissement soumise au controle de I’Autorité de Controle Prudentiel et de Résolution (ACPR), Organe de supervision adossé a la Banque de
France, CIB 11483 ; TYLIA Invest dispose d’'une assurance de responsabilité civile et professionnelle 74000218844 auprés de Zurich Insurance PLC
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C SOLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION )

==Y

ExerciceN | % ExerciceN-1| % /  Ecarl N/N-1
314122021 11| CA CA || Eures %

Ventes marchandises + Production 199320 | 100.00 1% 320

+ Ventes de marchandises
~ Cofit d'achat des marchandises vendues

Marge commerciale

+ Production vendue 195 320 | 100,00 199 320
+ Produetion stockée ou déstockage
+ Production immobilisée

Production de I'exercice 199 320 | 100.00 199 320

- Matidres premidres, approvisionnements consommes
— Sons trailance directe 230 0el | 115.42 230 06l

Marge brute de production 30 7414 15.424 30 7414

Marge brute globale 30 7414 15.424 30 741

293

n

— Autres achats + charges externes 5293 2.6

Valeur ajoutée 35 0354 18.08- 36 0354

+ Subventions dexploitation

Impdis, taxes el versements assimilés
— Salaires du personnel
— Charges sociales du personnel

Excédent brut d'exploitation 350351 18.084 35 035

+ Autres produits de gestion courante [4] 0
Autres charges de gestion courante

- Reprises amortissements provisions, transferts de charges

~ Dotations aux amortissements

— Dotations anx provisions

Résultat d'exploitation 36 0341 18.084 36 034

+ Quoles parts de résultat sur opérations en commun
+ Produits financiers 111 847 | 56,11 111 847
— Charges financires 75812 3.0 75 812

Résultat courant 0 0

+ Produits exceptionnels
- Charges exceptionnelles

Résultat exceptionnel

— Impit sur les bénéfices
- Participation des salariés

\_Résultal NET 0 I 0 J

Decanier N* CLUBET 20 Exmoa A FIERE ET ASS0OCIES
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STELAIR RENDEMENT
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75008 PARIS

COMPTES ANNUELS

Ixercice clos le 31 décembre 2022

54/ 30 mvenue Hoche — 73008 PARTS — TeéL 06 07 51 60 16

Sacl d'expemise comptable ex de commuzanat aux comgtes wnscnie a Pans an capital de 50 000 ruros
VA FRETIBISASET - RUS Pans B 3R150561

'I_f"li-n.'
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COMPTES ANNUELS au 31 décembre 2022
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Anestation des compies

Ce:mlph:s annuels

Bilan actif
Bilan passit
Compte de resultat

LR o

Annexe
Détml du bilan actf
Détar] du bilan passit

Détail du compte de résultat

O Oe =1 W

Soldes intermédiaires de gestion

—

TYLIA Invest, S.A.S au capital de 2 567 919,07 € ; Siege social : 13 rue Saint Florentin, 75008 Paris ; RCS Paris : 753 153 204 ;

Entreprise d’investissement soumise au controle de I’Autorité de Controle Prudentiel et de Résolution (ACPR), Organe de supervision adossé a la Banque de
France, CIB 11483 ; TYLIA Invest dispose d’'une assurance de responsabilité civile et professionnelle 74000218844 auprés de Zurich Insurance PLC




TYLIA Invest

Document d'information synthétique conforme a I'instruction AMF DOC 2018-07 (Annexe II)
Créé le 01/01/2023

DocuZign Envelope ID: SCCOEDCE-CIAC-4555-8080-B24B86745824B

ATTESTATION DE PRESENTATION DES COMPTES ANNUELS

En notre gualité d'eapert-camptable, nous avons cffectud une mission de présentation des comptes annuels
de lentreprise

STELAIR RENDEMENT

10 Rue du Colisée
73008 PARIS

relanfs a l'exercice du 19 janvier au 31 décembre 2022,

Nos diligences ont été réalisées conformément 2 la nonne professionnelle de VOrdre des experts
comptables applicable 4 Ta mission de présentation des compres qui ne constitue ni un audit ni un examen
limitd.

Sur la base de nos travaux, nous navons pas releve d'élements remettant en cause la cohérence ot la
vratsemblance des compres annuels pris dans lear ensemble rels qulils sont joines 2 la présente artestaon,

Les comptes annucls c-joints se carncténsent par les donnces suivantes ;

= Total du bilan - 2.418.248 curos
= (Chiffre dattaires ; 13.435 euros
= Résultar net comptable : 22.434 curos

Fair 4 Paris le 19 mars 2023

Antoine FIERLE
Txpert-comprable

BocuSigned by:

ANTOINE FIERE

CACFREDSOCFFAAF

TYLIA Invest, S.A.S au capital de 2 567 919,07 € ; Siege social : 13 rue Saint Florentin, 75008 Paris ; RCS Paris : 753 153 204 ;

Entreprise d’investissement soumise au controle de I’Autorité de Controle Prudentiel et de Résolution (ACPR), Organe de supervision adossé a la Banque de
France, CIB 11483 ; TYLIA Invest dispose d’'une assurance de responsabilité civile et professionnelle 74000218844 auprés de Zurich Insurance PLC
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(_ BILAN ACTIF D
/ Exercice N Exercice N-l\ /
317122002 12 317122021 11 Ecart N/N-1
ACTIF Amortissements
Brut et dépréciations Net Net Euros %

(& déduire)

Capital souscrit non appelé (I}

Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes

.

ACTIF IMMOBILISE

Immobilisations corporelles
Terrains
Constructions
Installations techniques, matériel et outillage
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomptes

Immobilisations financiéres (2)
Participations mises en équivalence
Autres participations
Créances rattachées i des participations
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financigres

Total IT

Stocks et en cours
Matigres premigres, approvisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes

Créances (3)
Clients et comptes rattachés 5 400 5 400 27 000 21 600+ 80.00
Autres créances 16 948 16 948 7 898 9 050 | 114.59
Capital souscrit - appelé, non versé

ACTIF CIRCULANT

Valeurs mobiligres de placement 2 005 580 2 005 580 1 946 000 59 580 3,006
Disponibilités 390 320 380 2320 2338 c04 151 716 63.58
Charges constatées d'avance (3)

Total ITT 2 418 248 2 418 248 2 218 502 198 746 8.95

tes de

Frais d'émission d'emprunt i étaler (IV)
Primes de remboursement des obligations (V')
Ecarts de conversion actif (VI)

Com,

P
Régularisation

TOTAL GENERAL (I+II+III+HIV+V+VI) 2 418 248 2 418 248 2 219 5[9 \ 198 746 84@

/

(1) Dont drodt aubail
(2) Dont & moins d'an an
(3) Dont & plas duan an

Dossier N° CLUBST en Euros, A FIERE ET ASSOCIES
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France, CIB 11483 ; TYLIA Invest dispose d'une assurance de responsabilité civile et professionnelle 74000218844 auprés de Zurich Insurance PLC




TYLIA Invest

Document d'information synthétique conforme a I'instruction AMF DOC 2018-07 (Annexe II)
Créé le 01/01/2023

STELAIR RENDEMENT Page :2
75008 PARIS
(_ BILAN PASSIF D
/ Exercice N | Exercice N-l\ Ecart N/N-1
PASSIF 31/12/2022 12|31/12/2021 11 Euros %
Capital (Dont versé : 37 000 ) 37 000 37 000

Primes d'émission, de fusion, d'apport
Ecarts de réévaluation

Réserves
Réserve légale
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves

Report & nouvean 0 0

CAPITAUX
PROPRES

Résultat de I'exercice (Bénéfice ou perte) 22 434 0 22 434| NS

Subventions d'investissement
Provisions réglementées

Total I 59 434 37 000 22 4341 60.63

Produit des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

AUTRES
FONDS
PROPRES

Total IT

Provisions pour risques
Provisions pour charges

PROVISIONS

Total I11

Dettes financiéres
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires 2 135 340 1 918 440 216 900| 11.31
Emprunts auprés d'établissements de crédit
Concours bancaires courants
Emprunts et dettes financieres diverses 165 223 212 812 47 5894 22.36+

Avances et acomptes regus sur commandes en cours

DETTES (1)

Dettes d'exploitation
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 47 821 51 250 34281  6.694
Dettes fiscales et sociales 10 420 10 430

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Produits constatés d'avance (1)

Total IV 2 358 814 2 182 502 176 312 8.08

Comptes de
Régularisation

Ecarts de conversion passif (V)

\_ TOTAL GENERAL (I+II+II[+IV+V) 2418248  2219509/\ 198 746 8.95)
(1) Dettes &t produits constatés d'avance & moins dun an 2 358 814 264 062
Dossier N° CLUBST en Euros, A FIERE ET ASSOCIES

TYLIA Invest, S.A.S au capital de 2 567 919,07 € ; Siege social : 13 rue Saint Florentin, 75008 Paris ; RCS Paris : 753 153 204 ;
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France, CIB 11483 ; TYLIA Invest dispose d'une assurance de responsabilité civile et professionnelle 74000218844 auprés de Zurich Insurance PLC
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C COMPTE DE RESULTAT )

4 Exercice N 31/12/2022 12 Exercice N-1)\ /~_ Ecart N/N-1
France Exportation Total 31/12/2021 11 Euros %

Produits d'exploitation (1)

Ventes de marchandises
Production vendue de biens
Production vendue de services 13 455 13 455 199 320 185 8654 93.25

Chiffre d'affaires NET 13 455 13 455 199 220 185 8651 93.25

Production stockée

Production immobilisée

Subventions d'exploitation

Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), transferts de charges
Autres produits 0 04 100,00

Total des Produits d'exploitation (I) 13 455 199 320 185 8654 93.25

Charges d'exploitation (2)

Achats de marchandises
Variation de stock (marchandises)

Achats de matigres premigres et autres approvisionmements
Variation de stock (matidres premisres et autres approvisionnements)

Autres achats et charges externes * 45 520 235 355 189 8351 80,664
Impbts, taxes et versements assimilés
Salaires et traitements

Charges sociales

Dotations aux amortissements et dépréciations
Sur immobilisations : dotations aux amortissements
Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
Dotations aux provisions

Autres charges

Total des Charges d'exploitation (II) 45 520 235 355 189 8354 80,66

1 - Résultat d'exploitation (I-II) 32 065+ 36 034 3970| 11.02

Quotes-parts de Résultat sur opération faites en commun

Beénéfice attribué ou perte transférée (I11)

Perte supportée ou bénéfice transféré (IV) K J

(L) Dot produits afférents & des exercices antérienrs
(2) Dont char ges afferentes 4 des exercices antérieurs

Dossier N° CLUBST en Euros, A FIERE ET ASSOCIES

TYLIA Invest, S.A.S au capital de 2 567 919,07 € ; Siege social : 13 rue Saint Florentin, 75008 Paris ; RCS Paris : 753 153 204 ;
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France, CIB 11483 ; TYLIA Invest dispose d'une assurance de responsabilité civile et professionnelle 74000218844 auprés de Zurich Insurance PLC
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75008 PARIS

C COMPTE DE RESULTAT )

/ Exercice N | Exercice N-l\ Ecart N/N-1
31/12/2022 12(31/12/2021 11 Euros Yo

Produits financiers

Produits financiers de participations (3)

Produits des autres valeurs mobiligres et créances de l'actif immobilisé (3)
Autres intéréts et produits assimilés (3) 201 461 111 847 89 615 80.12
Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges
Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobiligres de placement

Total V 201 461 111 847 89 615 80.12

Charges financieres

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions
Intéréts et charges assimilées (4) 143 004 75 812 67 192 88.63
Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobilidres de placement

Total VI 143 004 75 812 67 192| 88.63
2. Résultat financier (V-VI) 58 457 36 034 22 423 | 62.23
3. Résultat courant avant impdts (I-I+III-IV+V-VI) 26 393 0 26 393| N3

Produits exceptionnels
Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital

Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

Total VII

Charges exceptionnelles
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
Charges exceptionnelles sur opérations en capital

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions

Total VIII

4. Résultat exceptionnel (VII-VIII)

Participation des salariés aux résultats de l'entreprise (1X)

Tmpbdts sur les bénéfices (X) 3 959 3 959
Total des produits (I+I11+V+VII) 214 916 311 167 96 2514 30.93
Total des charges (II+IV+VI+VII+IX+X) 192 483 311 167 118 €84+ 38,14
\5. Bénéfice ou perte (total des produits - total des charges) 22 434 y \ 22 434 N5 /

* Y compris : Redevance de erédit bail mobilier
 Redevance de crédit bail immobilier
(3) Dont produits concernant les entreprises lides

(4) Dont intéréts concernant les entreprises lifes
Dossier N° CLUBST en Euros, A FIERE ET ASSOCIES

TYLIA Invest, S.A.S au capital de 2 567 919,07 € ; Siege social : 13 rue Saint Florentin, 75008 Paris ; RCS Paris : 753 153 204 ;

Entreprise d’investissement soumise au controle de I’Autorité de Controle Prudentiel et de Résolution (ACPR), Organe de supervision adossé a la Banque de
France, CIB 11483 ; TYLIA Invest dispose d'une assurance de responsabilité civile et professionnelle 74000218844 auprés de Zurich Insurance PLC
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STELAIR RENDEMENT Bape 8
TR PARTS

ANNEXE )
Fercae o 1022 an 317 2424

- )

Anmexe an bilan avaot répartition de Texercice, dont le 1otal est de 2418 248400
Enros et an compie de résuliat de P'exercice présenté sous forme de liste, dont le ehifive
d'alfaires estde 13 45500} Luros ev dégagean un hémélee de 2243380 Luros,

Llexercics a wne durde de (3 mots, convrant la perode do QL2022 a0 31/ 2/2022

Lus notes ot e tableaus  présentds  ci-aprés, font partic mdégrante des comptes
annnels.

FAITS CARACTERISTIOUES DE L'EXERCICE

Néant

EVENEMENTS SIGNIFICATIEFS POSTERIEURS A LA CLOTURE

Néant

- REGLES ET METHODES COMPTABLES -

POG A RN

Principes et conventivns générales

Lis comptes de PFexercice clos ont fd élabordés o présemids confornidiment aus reles
comptables dans le respeet des prineipes prévos par les arieles [21-1 4 121-5 @
stivants do Plan Comptable {héndeal,

Les comvenitonys géndrales comprables onl 61E appliquées dans le respect du principe de
prodence. conformdinemt aus hypothtses de hase © continaite de Texploitation,
pernunence des méthodes complables d'vn exercice & Tantre, indépendance des
exereiees. conlorménien aux régles géndrales d'dablissenment el de présentatiom des
COITes anmels.

La métnde de hase retenue pour I'évaluation des SEments inserits en comptabilitd st
[a pidtheode des cofits histoplgues,

Les eonventions compiables ont éé appliquées en conftrmié avee les dispositions do
code de commerce. do déeret comptable do 29/11/83 ainst que du reglermenmt ANC
2403 et des reglements ANC 2018-07 relwtils & la réderiture du plan conmptable
géncral apphcable i la eldture de lexerciee.

A FIERE ET AR OUIES
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STELAIR RENDEMENT Bape h
TR PARTS

ANNEXE )

Fercae o 1022 an 317 2424

- )

- CONMPLEMENT IYINFORMATIONS RELATIF AU BILAN -

Etad des éohéances des eréances of des deltes

FAut des crfances Momtant hot A an an pling | A phesdT an
Ay créances clivils Fy -
Taxe sur Ia walewr ajonlée

1Hebalenrs disvers

TOTAL . A e

Elat des dleftes Monancbrne AL anauplus P ]35S e A plus de 5 ans
Annres ernprts obligataines BRI RS
Toimprants ef dettes finaneilres divers
Tonnisseurs gt compies ratches G
[impins s les benddices
Taame sur I wvaeler ajoice

Caromipns e nssesies

TerTr Al Lo L P TR
Lmpramms souserits en cors  exervice FRT
Limprtts remborsds e eplrs Jexacice

Compasilion du capital social

O A ML e BA2- 10

e ) ) \-’:alc.nr_\ Nonihre e hieres
ThiTerentes gategorices e 1t T les . .. . N
’ LT eliroy Al kb | Crdeis | Hetibwtirsds I Lin kit

ACTIONS

Evaluation des créances et des detles

[es eréances ot deties om Gt Evaluées pour leur valeor nowinale.

Evaluatiot des valeurs mohiliéres de placement

Taes valenrs mobilicres de placement om ¢ dvaludes & lewr cofit dacquisition &
Texcluston des (rais engagsds pour leur acyuisiton,

Eineas de cossion portant sur un ensemible de ttnes de ndme nature conléramt les mdies
drofis. La valeur des utres a &d estimée selon la méthade FIFOY (premier ented, pretiicr
sOT ).

LUiTenie A FIERE ET ARSOUTES
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STELAIR RENDEMENT Page : 7
75008 PARIS
C DETAIL BILAN ACTIF )
/ ACTIF Exercice N | Exercice N-l\ Ecart N/N-1
31/12/2022 12 |31/12/2021 11 Euros %
Total IT
CLIENTS ET COMPTES RATTACHES 5 400 27 000 21 €004 80,004
41100000 CLIENTS 5400 5 400
41810000 CLIENTS, FACTURES A ETABLIR 27 000 27 000~ 100,00
AUTRES CREANCES 16 948 788 9 050 | 114.58
40100000 FOURNISSEURS 120 120
44566000 TVADEDUCTIBLE 11 078 5 36l 5 717 | 106,65
44586000 TVA S/FRES NON PARVENUES 5 750 2 537 3213 | 126.64
VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT 2 005 580 1 946 000 59 580 3.06
50610400 LE PRE 200 000 200 000
50610500 SOUSCR BRUNET 94 000 o4 0004 100,004
50610600 GERANIUMS 2 72 000 72 000
50610700 OSLES GETS 24 100 Q00 100 000+ 100,00
50610800 OSLILLE 100 000 100 Q00
50610900 OS SAINT NICOLAS 140 000 140 000
50611000 OS KLEE DE SI 235 000 235 000+ 100,00+
50611200 OS NSP INVEST 35 000 35 000+ 100,00+
50611500 HTCB INVEST - BLEUETS 100 000 100 000+ 100.00+
50611600 LA BAREILLE 80 000 80 000+ 100,00
50611700 LE SAVOY 110 000 160 000 50 0004 31,254
50611800 KENNEDY 110 000 110 Q00
50611900 SCN INVEST CHAMPIONNET 270 000 270 000
50612100 REPUBLIQUE 50 000 50 000
50612200 PALMERAIE 200 000 200 000
50612500 LE FAVRE 50 380 50 380
50612600 COLBERT 150 000 150 000
50612700 LES ANGLES 28 200 28 200
50612800 LA DEMEURE TOSCANE 150 000 150 000
50612900 ALLURE 150 000 150 000
50613000 SAMAVARET FULL INVEST 200 000 200 000
50613100 EPONA BALTIS 25 000 25 000
DISPONIBILITES 390 320 235 604 151 716 | 63.58
51210000 QONTO 182 834 17123 11 598 6,77
51880000 INTERETS COURUS A RECEVOR 207 485 67 367 140 118 207.99
Total ITT 2 418 248 2 21% 502 198 746 8.95
TOTAL GENERAL 2 418 248 2219 502 198 746 8,95
N N )

Dossier N° CLUBST en Euros, A FIERE ET ASSOCIES
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STELAIR RENDEMENT Page : 8
75008 PARIS
(_ DETAIL BILAN PASSIF D
/ Exercice N | Exercice N-1 Ecart N/N-1
PASSIF 31/12/2022 12 |31/12/2021 11 Euros %
CAPITAL 37 000 37 000
10130000 CAPITAL 37 000 37 000
REPORT A NOUVEAU 0 0
12000000 RESULTAT 0 0
RESULTAT DE L'EXERCICE (Bénéfice ou perte) 22 434 0 22 434 NS
Total I 59 434 37 000 22 4341 60.63
AUTRES EMPRUNTS OBLIGATAIRES 2 135 340 1 918 440 216 00| 11.31
16300000 EMPRUNT OBLIGATAIRE 2 135 340 1 918 440 216 900 11.31
EMPRUNTS ET DETTES FINANCIERES DIVERSES 165 223 212 812 47 5899 22,36+
16880000 INTERETS COURUS S/EMPRUNTS 135 223 75 812 59 411 78.37
45500000 STELAIR 30 000 137 000 107 000+ 78,104
DETTES FOURNISSEURS ET COMPTES RATTACHES 47 821 51 250 3 4287  6.6%
40100000 FOURNISSEURS 13 320 36 027 22 707 63,03
40810000 FOURNISSEURS, FRES NON PARV 34 501 15223 19 278 | 126.64
DETTES FISCALES ET SOCIALES 10 430 10 430
44400000 ETATIS 3 959 3 959
44570000 TVA COLLECTEE 20% 6 471 6 471
Total IV 2 358 614 2 182 502 176 212 8.08
TOTAL GENERAL 2 418 248 2 218 502 198 746 8.95

N A )

Dossier N° CLUBST en Euros, A FIERE ET ASSOCIES
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STELAIR RENDEMENT Page : 9
75008 PARIS
(_ DETAIL COMPTE DE RESULTAT D
/ Exercice N | Exercice N-1 Ecart N/N-1
31/12/2022 12 |31/12/2021 11 Euros %
PRODUCTION VENDUE DE SERVICES 13 455 199 320 185 865 93.254
70600000 PRESTATIONS 5 355 167 760 162 4054 96.814
70610000 DROITS ENTREE 8 100 4 560 3540 77.63
70810000 REFACTURATIONS 27 000 27 000~ 100.00+
Chiffre d'affaires NET 13 455 199 320 185 8654 93,25
AUTRES PRODUITS 0 0+ 100,004
75800000 PRODUITS DIVERS DE GESTION 0 0 100,004
Total des Produits d'exploitation 13 455 199 320 185 8657 93.25q
AUTRES ACHATS ET CHARGES EXTERNES 45 520 235 355 189 8357 80.66+
60410000 ACHATS PRESTATIONS 39 670 230 061 190 3914 82.76+
60640000 FOURNITURES ADMINISTRATIVES 377 377
61310000 LOYER 288 138 150 | 108.79
61400000 CHARGES LOCATIVES 144 144
62260000 HONORAIRES 4 550 3500 1050 30.00
62270000 FRAIS D'ACTES 318 1138 820+ 72,07
62560000 MISSIONS, DEPLACEMENTS 56 561 100,004
62700000 FRAIS BANCAIRES 173 461 288 62.544
Total des Charges d'exploitation 45 520 235 355 189 8357 80.66+
Résultat d'exploitation 32 065+ 36 034+ 3970 11.02
AUTRES INTERETS ET PRODUITS ASSIMILES 201 46l 111 847 89 615| 80,12
76400000 INTERETS OBLIGATIONS 201 461 111 847 89 615 80.12
Total des Produits financiers 201 461 111 847 89 €15 80.12
INTERETS ET CHARGES ASSIMILEES 143 004 75 812 67 192 88,63
66116100 INTERETS EMPRUNTS OBLIGATAIRES 143 004 75 812 67 192 83.63
Total des Charges financiéres 143 004 75 812 67 192| 88.63
Résultat financier 58 457 36 034 22 423 62.23
Résultat courant avant impots 26 393 0 26 393 NS
IMPOTS SUR LES BENEFICES 3 959 3 959
69500000 3 959 3 959
Total des produits 214 %16 311 1¢7 96 2514 30,93
Total des charges 192 4383 311 167 118 844 38.144
Bénéfice ou perte (Produits - Charges) 22 434 0 22 434 NS
Doggier N° CLUBST en Euros. A FIERE ET ASSOCIES
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STELAIR RENDEMENT Page : 10
75008 PARIS
C SOLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION )
Exercice N % Exercice N-1 % Ecart N/N-1
31/12/2022 12| CA [31/12/2021 11| CA Euros Yo
Ventes marchandises + Production 13 455 | 100.00 199 320 | 100.00 185 8654 93.25

+ Ventes de marchandises
— Cofit d'achat des marchandises vendues

Marge commerciale

+ Production vendue 13 455 100,00 199 320 100,00 185 865 93,25
+ Production stockée ou déstockage
+ Production immobilisée

Production de 'exercice 13 455 | 100.00 199 220 | 100,00 185 8654 93,25

— Matiéres premiéres, approvisionnements consommeés

— Sous traitance directe 39 670 | 294.84 230 061 115.42 190 3914 82.764
Marge brute de production 26 215+ 194,84 30 7417 15,424 4506 14,72
Marge brute globale 26 2151 194.84 30 7414 15.424 4 526| 14.72
— Autres achats + charges externes 5 849 | 43.47 5293 2.66 556 10.51
Valeur ajoutée 32 065+ 238.314 36 0357 18.08 3970 11.02

+ Subventions d'exploitation

— Impdts, taxes et versements assimilés
— Salaires du personnel

— Charges sociales du personnel

Excédent brut d'exploitation 32 065 238,314 36 0357 18.084 3970 11.02

+ Autres produits de gestion courante 0 0+ 100.00H
— Autres charges de gestion courante

+ Reprises amortissements provisions, transferts de charges
— Dotations aux amortissements

— Dotations aux provisions

Résultat d'exploitation 32 065+ 238.31+ 36 0344 18.08 3970 1.0z

+ Quotes parts de résultat sur opérations en commun

+ Produits financiers 201 461 NS 111 847] 56.11 89 615 80.12
— Charges financieres 143 004 NS 758121 38.04 67 192| 88.63
Résultat courant 26 393 | 196,16 0 26 393| N8

+ Produits exceptionnels
— Charges exceptionnelles

Résultat exceptionnel

— Tmpdt sur les bénéfices 3959 29.42 3 959
— Participation des salariés

Résultat NET 22 434 | 166.73 0 22 434 NS

Dossier N° CLUBST en Euros, A FIERE ET ASSOCIES
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ANNEXE 4 : Tableau de I’échéancier I’endettement de I’Emetteur sur 5 ans

Date de remboursement somme de Montant remboursé

2026 1868 460 €
Avril 1080 000 €
Mai 150000 €
Juin 100000 €
COctobre 367 00 £
Novembre 24700 €
Décembre 146 060 €
2027 25 880 £
Janvier A9 980 £
Février 10000 €
Mars FAS00 £
Avril 63 600 €
Mai 20 000 €
Aot 98000 £
Septembre 93 000 £
Octobre 106 800 €
Total a rembourser 2394340 €

TYLIA Invest, S.A.S au capital de 2 567 919,07 € ; Siege social : 13 rue Saint Florentin, 75008 Paris ; RCS Paris : 753 153 204 ;
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ANNEXE 5 : Organigramme du groupe auquel appartient I'Emetteur

| Monsieur Jérémy Monsieur Thomas
ORFEO . DANSET

‘ 99,99 % 99,99 %

1

SAS Elumy
901413 609

SC D Capital
843 390 485

50% — 50%

Directeur Général SAS Stelair President
905 002 531
99,99 %
SA Stelair Président Directeur Général

Rendement

894 522 747
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ANNEXE 6 : Curriculum vitae des principaux membres de I'équipe de direction du

Président de I'Emetteur

Informations certifiées conformes

Thomas DAN SET

: lﬁumas@!aar&'meiebuwra ir

i

Formation Académique

201872018 : Ecole des Avocats Rhane-Alpes (EDARA), Lyon
Membre de la Commission de Droit des Affaires
201672017 : EM LYON Business School, Lyon
Master Specialisé en Ingénierie Financiére
Mémoire : Blockchain et financement des entreprises
201472016 - Aix-Marseille Université, Aix-En-Provence
Dipléme Juriste Conseil d Entreprise (DJCE)
Master 2 Ingénierie des Sociétés

&
_,,,_.—.”-“_{;-:"'

Thomas DANSET

Expériences Professionnelles

Depuis Décembre 2019 : Groupe Tamaris, Salon-de-Provence
Associé, 5 me de CA, 20 membres
= Geslion des aclifs immobiliers en porlefeuille, recherche de nouveaux
biens et supervision des acquisitions
» Collaboration sur les dossiers de promotion immobiliére
» En charge des aspects |uridiques des filiales

Depuis Mars 2019 : La Premiére Brigue, Lyon
Co-fondateur et Directeur Général, 10 membres

> lLancement opérationnel et commercial d'une Fintech de financement
pariicipatif immabilier
Sourcing des porteurs de projets et des investisseurs
Audits des porteurs de projets et des programmes immobiliers
Structuration des investissements el rédaction de la documentation
Juridique propre & chaque opération

VYV

Avril-Septembre 2019 (6 mois) : Gibson Dunn & Crutcher, Paris

Depanemant Finance

Participation a des audits et & la rédaction de la documentation
d'opérations de restructuring de haut de bilan

» Rédaction de documents de financement et de siretés en francais eten
anglais

Conseil 4 la croissance dindustriels et de starl-up ouvrant leur capital

b

b

Septembre-Mars 2018 (6 mois) : My Money Bank, Paris La Defense
Département Corporale et M&A
# Supervision et rédaction de la Déclaration de Performance Exira-
Financiére (DPEF)
» Secrétariat juridique des entités réglementées du groupe

Certifications

Cerfification AMF
TOEIC (835)
Sulitest RSE

Centres d'Intérét
Humanitaire - 201272014

(4 mois) au Bénin dans
un hopital, responsable

de la communication
avec 'OMS
Mon  lucratif: EiC,

participation active a des
opérations de réflexion et
de stucluration  de
developpement d'actions
en faveur de |'innovation

financiére en Afrique

Voyages Chine
(Learning  Trip EM
LYOMN), Etats-Unis,
principales capitales

d'Europe, Bénin, Togo,
Maghreb, Indonésie

TYLIA Invest, S.A.S au capital de 2 567 919,07 € ; Siege social : 13 rue Saint Florentin, 75008 Paris ; RCS Paris : 753 153 204 ;
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JEREMY
ORFEO

EXPERT EN PLACEMENT
FINANCIER ET
IMMOBILIER

Depuis prés de 10 ans, ['accompagne
mes clients dans la diversification de
leur patrimeine pour les aider a
améliorer la performance de leurs

investissements.
i_ S
] oy e 5 5 3 =11 '_I “wrpi + g5 g
ASSOCIE FONDATEUR STELAIR REVUE DE PRESSE
8] 1 5 « Perionce : Holte oux idées recues sur les SCPP |
2019 - WEELIM.FR “hall nge = Interview Challenges.fr
Soclété de consell en investissement finoncier
Origs N® 19004224
« Perignce; les SCPI affichent feur résilience foce
d locrise | - Interview BFMTV.com
2021 - STELAIR
Steleir est un octeur indépendant qui structure et
mer en place des véhicules de financement « L'OPC| est un plocement pius risqué gue lg

scciété civile de plocement immebilier (SCPI), ot
il souffre souvent de lo comporaison avec cette
derniéra » souligne Jérémy Orféc - au sujet des
OPC| sur lemonde.fr

chligotoires dédiés oux professionnels de

{'immebilier. Ces véhicules prennent la forme de e Monde
solutians de plocément accessibles aux clients des

conseillers en gestion de potrimoine, Femily office

et bongues privées.

mtaa. « Focus sur {o Pierre Papier » - Interview Copital
Mogozine spéciol plocements

DIPLOMES

® MASTER 2: AUTRES
Finance, spéciclivé “Gestion de patrimeine” —

VICT

Pl

Membre du jury des victolres de la
Pierre Papier - 2019 et 2020

=\

® MASTER 2.
Création et finonce d'entreprise 000

= CERTIFICATION AMF bdhérent CNCGP [Chambre
Nationale des Conseils en Gestion
de Patrimeine)

ME CONTACTER

B |.orfeo@weealim.fr 9 France

0 0635200546
O www.weelim.fr
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ANNEXE 7 : Les éléments prévisionnels de ’'Emetteur

0 Compte de résultat prévisionnel de I'Emetteur

fotal sous gestion 2385278 4 885 278 9885 278 19 885 278 34 885 278
Intéréts courus sur fonds levée n-1 171 844 214 675 463 528 913 528 1813 528
Intéréts courus sur fonds levée n 21148 140 625 281 250 562 500 843 750
CA 192 992 355 300 T44 778 1476 028 2 657 278
Frais de gestion Stelair SAS 23 853 48 853 98 853 149 140 223 266

1% 1.0% 1.0% 0.75% 0.64%
Frais généraux 9 928 12 850 16 348 22 263 28 369
Tot charges 33 781 61703 115 200 171 402 251635
EBITDA 159 211 293 597 629 578 1304 625 2 405 643
Intéréts 150 105 276 344 560 719 1129 469 2 048 219
Résultat net 9106 17 253 68 858 175 156 357 423

0 Tableau de flux de trésorerie prévisionnel de I'Emetteur

2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026
Juillet-sept | oct-dec |Jarw—mars| avril-juin ‘Juwllet—sept‘ oct-dec |Janv—mars‘ avril-juin ‘]uil\et—sepﬂ oct-dec | janv-mars ‘ avriljuin ‘ juillet-sept ‘ oct-dec | janv-mars ‘ avriljuin | juillet-sept ‘ oct-dec |

Trésorerie a l'ouverture 80 000 77518 185 053 142 484 250020 308 702 799 690 733084 942 822 1053707 2046 836 1916 745 2347 374 2628 863 3742413 2882743 3152543

EETEEE T | - 673248 | 673248 ‘ 673248 ‘ 673248 | 1620075 ‘ 1620 075 ‘ 1620075 ) 1620075 | 3520944 ‘ 3529 044 ‘ 3520944 ‘ 3529044 | 5806507 | 5806507 | 5806507 | 5806507
INVESTISSEMENT

Montant levé n 2394 340,00 € - 625 000 625 000 625000 625000 1250000 1250000 1250000 1250000 2500000 2500000 2500000 2500000 3750000 3750000 3750000 3750000

Intéréts courus nt - 42 961 42 961 42 961 42 961 53 669 53660 53 669 53 669 115882 115 882 115832 115 882 228 332 228 382 228 382 228 382

Intérets courus n - 5287 5287 5287 5287 35 156 35156 35 156 35 156 70313 70313 70313 70313 140 625 140 625 140 625 140 625

|sortie e placement 281250 281250 281250 281250 843750 843750 843750 843750 | 1687500 1687500 1687500 1 687 500

DECAISSEMENT | 2482 565713 | 715817 ‘ 565713 ‘ 614 565 | 1129087 ‘ 1686681 ‘ 1410 337 | 1509 190 2536816 3660035 30989316 3243 455 4 692 957 6 666 177 55836 707 5759973

INVESTISSEMENT
562500 562 500 562500 562500 1125000 1125000 1125000 1125000 2250000 2250000 2250000 2250000 3375000 3375000 3375000 3375000

281250 281250 281250 281250 843750 843750 843750 | 843750 1687500 1687500 1637500
- - 150 105 - - - 276 344 - - - 560719 - - - 1129 460 - -
- - - - - - - - - - - - - 467115 467115 467115 467 115

Irwsstisssmert projst
Réinvestissement des sorties

Paiment des coupons

Remboursement
FRAIS

Frais généraux 2482 3213 3213 3213 3213 4087 4087 4087 4087 5566 5566 5566 5566 7092 7092 7092 7092
Frais de gestion - - - - 48 853 - - - 93 853 - - - 149140 - - - 223 266
Trésorerie & la fermeture 77518 185 053 142 484 250 020 308 702 799 690 733084 942822 1053707 2046836 1916745 2347374 2628863 3742413 2862743 3152543 3199077
Variation 2452 107535 - 42569 107 535 58 663 450988 - 66606 208738 110 885 593128 - 130091 430 629 251489 1113550 - 858 67) 269 800 46534
Montant sous gestion 2394340 2394340 3019240 32644340 4269340 4894340 6144340 7304340 B644340 0894340 123094340 14894340 17394340 19894340 23177225 260927225 30677225 34427225
Montans collectés 2394 340 2394340 3019340 3644340 4269340 4894340 6144340 7394340 8644340 09894340 12394340 14894340 17394340 19894340 23644340 273894340 31144340 34894 340
Matelas de trésorerie 3,34% 3.24% 6,13% 391% 586% 6.31% 13.02% 991% 10,91% 10,65% 16.51% 12.87% 1350% 13.21% 15.83% 10,52% 10,12% 917%
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Annexe 8 : Statuts a jour de I'Emetteur

DocuSign Envelope 1D: 89783605-3044-4DEC-BIBA-23D20D3ACE4TA

STELAIR RENDEMENT
Société anonyme
au capital de 37.000 euros
Siege social : 10 rue du Colisée, 75008 Paris
894 522 747 R.C.S. de Paris

(la « Société »)

STATUTS

Statuts certifiés conformes 4 |'original en date du 9 mai 2022
par Thomas DANSET, Président du conseil d'administration et
Directeur Général

& flwas DS ET

SSRIR0LESIIA4F
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ANNEXE 9 : Tableau de I'actionnariat

Actionnaires Actions de Actions Pourcentage Pourcentage
Fondateur d’Investisseurs du capital des droits de
social vote

STELAIR 36 998 0 99,99 % 99,99 %
Monsieur Thomas 2 0 0,01 % 0,01 %
DANSET &
Monsieur Jérémy
ORFEO
Total 37 000 0 100,00 % 100,00 %
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ANNEXE 10 : Procés-Verbal du Conseil d’Administration autorisant I’émission des OS
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Le Président procéde a un bref exposé de l'ordre du jour suivant :

Approbation de I'émission d'obligations ;
Pouvoirs donnés Président du Conseil ;
Questions diverses ;

Pouvaoirs ; et

Signature électronique.

ol ol b ol o

En conséquence de ce qui précede, le Conseil d’Administration adopte les décisions suivantes :

PREMIERE DECISION

{Approbation de I'émission d'obligations)

Aprés en avoir délibéré, le Conseil décide de procéder A I'émission d'obligations simples pour
un montant de 7.999.999 €, d’'une valeur nominale de 1 €. Ces obligations devront étre placées
dans le cadre du contrat de placement non garanti régularisé avec la société Tylia.

Cette résolution est prise a I'unanimité des membres présents, représentés et prenant part au
vote.

DEUXIEME DECISION
{Pouvoirs données au Président du Conseil)

Aprés avoir autorisé I'émission des obligations, le Conseil décide de déléguer ses pouvoirs au
Président du Conseil d'administration de la société, qui l'accepte, afin de signer tous les
documents nécessaires a la mise en place effective de cette émission et réaliser toute action en
Ce 58ns.

Cette résolution est prise @ 'unanimité des membres présents, représentés et prenant part au
vote.

TROISIEME DECISION
(Questions diverses)

Aucune question n'est posée.

QUATRIEME DECISION

(Pouvoirs pour 'accomplissement des formalités)

Le Conseil confére tous pouvoirs au porteur d'un original, d'une copie ou d'un extrait certifié
conforme des présentes, a l'effet deffectuer toutes formalités afférentes aux décisions
ci-dessus.

Cette résolution est prise & 'unanimité des membres présents, représentés et prenant part au
vote.
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CINQUIEME DECISION
(Signature électronique)

Le Conseil convient de recourir 8 un procédé de signature électronique mis en place par DocuSign et
reconnait que celui-ci constitue un procéde fiable didentification, garantissant son lien avec lacte
auguel cette signature électronique s'attache au sens de l'article 1367 du Code civil.

Chague administrateur déclare que cet écrit constitue une preuve littérale au sens de ‘article 1366 du
Code civil ayant la m&me valeur probante qu’un écrit sur support papier et qu'il pourra valablement
leur &tre opposé. Chaque administrateur s'engage expressément et irrévocablement a ne pas en
contester |a validité, la recevabilité, 'opposabilité ou la force probante sur le fondement de sa nature
électronique.

Cette résolution est prise & Funanimité des membres présents, représentés et prenant part au vote.

*
* #
Les Administrateurs
Monsieur Thomas DANSET GROUPE TAMARIS
Oisausigran iy — mTq
Thoswas DINSET "
e T ] HTATIIFEAE

Mom ;. Monsieur Laurent DANSET
Titre © Président et Représentant Permanent

VALORIM 74

{-Wh—.
IRz £

Nom : Monsigiur Eric WESS
Titre : Représentant Permanent
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ANNEXE 11 : Contrat d’émission des OS
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Le présent Programme d'émission d’Obligations Simples de la Société Stelair
Rendement constitue un document privé et confidentiel.

Chaque souscription au titre du présent Programme donnera lieu a I'établissement
d'un bulletin de souscription diment complété (un "Bulletin de Souscription®) en
annexe duquel figureront les modalités communes aux Obligations a émettre en vertu
du présent Programme (les « Modalités ») et les conditions particuliéres spécifiques a
I'émission concernée (les "Conditions Particuliéres"). Les Modalités et le modéle de
Bulletin de Souscription et des Conditions Particulieres sont inclus dans le présent
Programme.

AVERTISSEMENTS

Ce Programme ne constitue pas un prospectus au sens de |'article 5.3 de la directive
2003/71/CE du Parlement Européen et du Conseil en date du 4 novembre 2003 telle
que modifiée a tout moment (notamment par le réglement européen (UE) n°2017/1129
du 14 juin 2017). Les Obligations font I'objet d'une offre de titres financiers telle que
mentionnée a l'article L. 227-2, 1°, 2° et 3° du Code de commerce et a I'article
L411-2-1 1° du Code monétaire et financier. En effet, |'offre et la vente des
Obligations en France seront effectuées au moyen d'une offre au public de titres
financiers réalisée via un site internet remplissant les caractéristigues fixées a I'article
217-1 du RG AMF. Conformément a l'article L. 411-2-1 1° du Code monétaire et
financier I'émission obligataire une offre au public de titres financiers peut porter sur
des obligations non admises aux négociations sur un marché réglementé, et
proposée par l'intermédiaire d'un prestataire de service d'investissement (PSI) et dont
le montant total est inférieur 4 7 990 000 d'euros calculé sur une période de douze
mois. Il n'y a pas, pour I'offre au public de titres financiers sous forme de titres, de
limitation quant a la nature des investisseurs. En revanche, les investisseurs potentiels
bénéficient d'informations qui reprennent les éléments essentiels d'un prospectus
(art. 217-1 du RG AMF). Les informations relatives a I'émetteur doivent figurer dans un
document d'information synthétigue téléchargeable sur le site et accessible sous un
onglet intitulé « document d'information réglementaire », qui doit étre présent sur
chaque page du site et &tre communiqué par mail aux investisseurs préalablement &
toute souscription (Instr. AMF DOC-2014-12, 1er oct, 2014). Les Obligations ne feront
pas l'objet d'une offre au public soumise a Prospectus en France. Les Obligations ne
feront pas I'objet d'un prospectus soumis a I'approbation de I'Autorité des marchés
financiers

LES INVESTISSEURS POTENTIELS SONT INVITES A PRENDRE CONNAISSANCE DES

RISQUES RELATIFS AU PRESENT PROGRAMME, QUI SONT DECRITS DANS LE
DOCUMENT D’INFORMATION SYNTHETIQUE.
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IL A ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT

(A) L'Emetteur est une société spécialisée dans linvestissement et/ou le
financement d'opérations de marchand de biens et/ou de promotion
immobiliere quel gu'en scit la forme et la typologie du projet sur le territoire
métropolitain {I' = Activité Principale »).

(B) Dans le cadre de son Activité Principale, |'Emetteur souhaite collecter des
fonds afin d'investir dans des programmes immobiliers au moyen notamment
de I'émission d'un emprunt obligataire {I' « Opération de financement ») d'un
montant maximal de sept millions neuf cent guatre-vingt-dix-neuf mille neuf
cent quatre-vingt-dix-neuf Euros (7.999.999 €) (I’ « Emprunt Obligataire ») et
d'une durée maximale de cing (5) ans renouvelable, tacitement, en tout ou
partie, par période de cing (5) ans et qui sera souscrit par les Obligataires,
selon les termes du présent Contrat et sous réserve des conditions gui y sont
prévues,

Ceci EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

1. DEFINITIONS ET INTERPRETATION

11 Sauf stipulation contraire du Contrat ou & moins que le contexte n'impose une
autre interprétation, les mots et expressions commencant avec une lettre
majuscule ont la signification qui leur est donnée ci-apres.

Derivmons

Bllatin de SouaaApion désigne le bulletin de souscription électronique établi

par la plateforme www.clubtylia.com, exploitée par
TYLIA Invest en sa qualité de prestataire de services
d'investissement, permettant la souscription & I'Emission
Obligataire.

Cas de Défaut désigne tout événement ou circonstance visé a 'Article 13
(Cas de Défaut) des présentes.

Cas de désigne un événement ou une circonstance visé a
Défaut Potentiel » I'Article 13 (Cas de Défaut) qui, aprés I'écoulement
d'un délai de grace, I'envoi d'une notification, toute
prise de décision par une Masse en application des
Documents de Financement ou la réalisation de
toute autre condition, constituerait un Cas de Défaut
a moins qu'il n'y soit remédié avant 'expiration dudit
délai de gréce, la réception de ladite notification,
ladite prise de décision ou la réalisation de ladite
autre condition.
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Cas de Remboursement Anticipé désigne |'un des événements ou ['une des
Obligatoire circonstances visés & |'Article 8.3 (Remboursement
Anticipé  Obligatoire) constituant un  cas de
remboursement anticipé obligatoire de tout ou partie
des Obligations.

Compte de Cantonnement désigne le compte bancaire ouvert dans les livres d'un

établissement bancaire indépendant de TYLIA Invest sur
lequel sont inscrites les sommes versées par les
Obligataires et qui ne peuvent étre employées qu'a la
souscription des Obligations de I'Emetteur.

Contrat désigne le présent contrat d’émission d’obligations.

GContréle désigne le pouvoir, direct ou indirect, de diriger
I'administration et la gestion d'une Entité, par I'exercice
de droits de vote ou de droits contractuels ou par tout
autre moyen, au sens de I'article L. 233-3 du Code de
Commerce.

Date de Maturité a le sens qui est donné & ce terme 4 |'Article 4 (Durée de
I'Emprunt Obligataire). Les dates sont précisées dans les
Conditions Particuliéres de chaque émission.

Date de Paiement d’intérét A la date d'anniversaire de I'émission des titres, soit 12
meis suivant I'émission des titres. La date d'anniversaire
sera précisée dans les Conditions Particulieres de chaque
émission.

désigne (i) le Contrat, (i) tous rapports aux
Documents de Financement Actionnaire de 'Emetteur afférents & I'émission des
Obligations, émanant soit du président de I'Emetteur
soit de tous fiers, (jii) les bulletins de souscription
des Obligations, (iv) tout document désigné comme
tel par [I'Emetteur, les Obligataires etiou le
Prestataire de Services d'Investissement, Tylia
Invest (ainsi que tous avenants).

Effet Significatif Défavorable designe toute affectation certaine ou potentielle,
défavorable et significative, immédiaterment ou &
terme, de la capacité de 'Emetteur & satisfaire & ses
engagements ou obligations au titre des Documents
de Financement ou de la validité, 'opposabilité ou
l'efficacité d'un droit bénéficiant directement ou
indirectement aux Obligataires au titre des
Documents de Financement.

Emetteur a le sens gui est donné & ce terme dans les considérants.

Emprunt Obligataire a le sens qui est donné & ce terme dans les considérants.
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Entité

désigne toute personne morale de droit privé ou de droit
public, société en participation, fonds d'investissement
ou autre entité, ayant ou non la personnalité morale,
francgaise ou non.

Etat ou Territoire Non Coopératif

désigne un Etat ou territoire non coopératif visé
dans la liste de l'article 238-0 A du Code Général
des Impéts et figurant sur la liste officielle publiée
par arrété du Ministre de I'économie et des finances
de la République Frangaise, telle que mise & jour le
cas échéant,

Euro ou EUR ou €

désigne la monnaie unique européenne ayant cours
légal dans les pays membres de 'Union Européenne
ayant adopté ladite monnaie unique.

Filiale

désigne, vis-&-vis d'une société donnée, toute
société Contrélée directement ou indirectement par
ladite société.

Groupe

désigne, & tout moment, le groupe de sociétés constitué
par la participation de I'Emetteur et de son Actionnaire
dans toute autre société, quelque soit le pourcentage de
détention.

Impébis

désigne tous impbts, taxes, droits, retenues & |a source
ou autres charges de nature fiscale ou sociale, y compris
tous intéréts de retard et pénalités y afférents, qu'ils
existent & la Date de Signature ou qu'ils scient créés
postérieurement

Jour Ouvré

tout jour entier autre qu'un samedi, un dimanche et ou un
jour férié en France.

Notification d’Exigibilite Anticipée

a le sens qui est donné & ce terme & [Article 14
(Conséquences en cas de survenance d'un Cas de
Défaut).

Obligataires désigne toute personne, quelque scit sa qualité et/ou sa
nature qui souscrit aux Obligations a travers la signature
électrique du présent Contrat et du bulletin de
souscription.

Obligations a le sens qui est donné & ce terme & I'Article 2 (Emission -
Prise ferme de I'Emprunt Obligataire).

Parties a le sens qui est donné & ce terme dans les considérants.

Périodes d’Intérét

désigne, pour le calcul des intéréts afférents & toutes
Obligations, toute période courant entre la date de
souscription des Obligations et la date d’anniversaire de

la souscription agrés une Egriode de douze (12) mois.

Personne désigne toute personne physique née ou & naitre ainsi
que toute Entité.
Prix oe Sousaription a la signification donnée a ce terme & I'Article & du
Contrat.
Procédure Collective Désigne, pour toute société, le fait de :
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{i) de faire I'objet d'une procédure d'alerte par
ses commissaires aux comptes ou par le
Président du tribunal de commerce ou de
toute procédure similaire applicable dans le
pays ol la société concemée est
immatriculée ou exerce ses activités ;

{ii) de suspendre ses paiements ou d'admettre
par écrit étre dans l'incapacité de régler
I'ensemble ou une partie substantielle de
ses dettes lorsqu'elles deviennent exigibles

(iii) d'étre en état de cessation des paiements
au sens de l'article L.631-1 du Code de
Commerce ou d'avoir des difficultés,
gu'elle n'est pas en mesure de surmoniter,
de nature a la conduire a la cessation des
paiements au sens de |'article L.620-1 du
GCode de Commerce ;

{iv) d'étre en état de cessation d'activité dans
le cadre des articles L.631-3 et L.640-3 du
Code de Commerce ;

(V) de faire 'objet, {(a) d'une liquidation amiable

ou dune dissclution (sauf en ce qui
concerne toute Fusion Autorisée), (b) d'une
procédure de conciliation au sens de
I"article L.611-4 du Code de Commerce,
{c) d'une demande de désignation d'un
mandataire ad hoc visé & 'article L.611-3
du Cede de Commerce, (d) d'un jugement
ouvrant une procédure de sauvegarde, de
sauvegarde accélérée, de sauvegarde
financigére accélérée, de redressement
judiciaire ou de liquidation judiciaire ou ()
d’'un plan de cession totale ou partielle en
application du Livre VI du Cecde de
Commerce ;

(vi) de prendre une mesure ou faire ['objet
d'une procédure ou d'un jugement ayant
des effets similaires & ceux produits par
une mesure, une procédure cu un jugement
visé{e) aux paragraphes (i) a (v) ci-dessus ;
ou;

{(vij  d'étre dans une situation ou de faire I'objet
d'une procédure similaire ou ayant des
effets équivalents a celles visées aux
paragraphes (i) & {vi)

Remboursement Anticipé Obligatoire

a le sens qui est donné & ce terme & |"Article 8.3
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(Remboursement anticipé Obligatoire).

Représentant de la Masse désigne le représentant de la Masse, tel que désigné dans

les considérants.

Sommes dues désigne{nt) I'ensemble des sommes dues et/ou
susceptibles d'étre dues par |'Emetteur au titre du présent
Contrat ou tout autre Document de Financement, et ce
tant en principal, qu'en intéréts, commissions, frais,
pénalité, et accessoires et tous les autres frais indiqués
dans ledit Contrat ou autre Document de Financement.

Taux d’Intérét a le sens qui est donné a ce terme a |'Article 9.1 {Intéréts
de I'Emprunt Obligataire).
TYLIA Invest désigne la société TYLIA Invest, société par actions

simplifiée au capital de 2 567 919,07 eurcs, dont le siége
social est situé 13 rue Saint-Florentin, 75008 Paris,
identifiée sous le numéro unique 753 153 204 RCS PARIS
et ayant recu un agrément de I'autorité de contréle
prudentiel et de résolution en qualité de prestataire de
services d'investissement défini par I'article L.531-1 du
Gode monétaire et financier.

1.2 Les titres sont exclusivement insérés pour faciliter la lecture du Contrat et sont
sans effet sur son interprétation. Les références a des expressions définies
s'entendront de la méme maniére, que cette expression soit employée au
pluriel ou au singulier. Les références a des articles, paragraphes, considérants
ou annexes visent les articles, paragraphes, considérants ou annexes du
Contrat ;

1.3  Toute référence & une disposition légale ou réglementaire s'entend de la
disposition telle gu'elle pourra étre modifiée, remplacée ou codifiée par toute
disposition légale ou réglementaire ultérieure, dans la mesure ol cette
modification, ce remplacement ou cette codification est applicable ou est
susceptible de s'appliquer aux opérations prévues au Contrat ;

1.4  Toute référence a un document vise ce document, tel gu'il pourra &tre modifié ;

1.5  Toute référence a une Personne englobe ses cessionnaires, successeurs ou
ayants droits successifs ;

1.6  Un Cas de Défaut ou un Cas de Défaut Potentiel " subsiste " ou " perdure " s'il
n'y a pas été remédié ou si les Obligataires n'y ont pas renoncé ;

1.7 Lorsqu'un délai est exprimé en jours, celui de I'acte, de I'événement, de la
décision ou de la notification qui le fait courir ne compte pas ; lorsgu’un délai
est exprimé en mois ou en années, ce délai expire le jour du dernier mois ou de
la derniére année qui porte le méme guantiétme que le jour de I'acte, de
I'événement, de la décision ou de la notification qui fait courir le délai ; a défaut
d'un quantieme identigue, le délai expire le dernier jour du mois.
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2. EMISSION

2.1 L'Emetteur accepte d'émettre, selon les termes et conditions du présent
Contrat un maximum de sept millions neuf cent quatre-vingt-dix-neuf mille
neuf cent quatre-vingt-dix-neuf (7.999.999) cbligations simples d’un Euro (1 €)
de valeur nominale chacune, soit un montant nominal total maximal de sept
millions neuf cent gquatre-vingt-dix-neuf mille neuf cent guatre-vingt-dix-neuf
Euros (7.999.999 €) {les « Obligations »).

2.2 Les Obligations sont émises au fil de I'eau selon la signature des bulletins
individuels de souscription des Obligataires, entre le 18 avril 2023 et le 30 mars
2024 au plus tard (la « Période de Souscription =). L'émission des Obligations
sera réalisée sous la forme d'un programme obligataire par émissions
mensuelles. La date d'émission sera précisée dans les Conditions Particuliéres
de chague émission mensuelle.

2.3  Ainsi, une émission de titres sera réalisée chague mois en fin de mois
concernant les souscriptions recues sur le mois écoulé.

Sur le fondement des déclarations et engagements de I'Emetteur au titre du
présent Contrat et sous réserve des stipulations et conditions du présent
Contrat, les Obligataires s'engagent a souscrire aux Obligations a la Date
d'Emission et & payer le Prix de Souscription dans les conditions prévues 2
I'Article 6 ci-dessous.

Aucun document matérialisant la propriété des Obligations ne sera émis en
représentation des Obligations.

3. OBJET DE L'EMPRUNT OBLIGATAIRE

3.1 Le Prix de Souscription est destiné & financer l'investissement, direct ou
indirect, dans des projets immobiliers francais, de facon majoritaire par
souscription de titres obligataires et de fagon minoritaire par souscription de
titres de participations émis par des sociétés immobiliéres.

3.2  Tout manguement étant potentiellement sanctionné par I'exigibilité immédiate
des fonds.

3.3 L'Emetteur s'oblige a affecter les sommes mises a disposition par les
Obligataires au financement de I'chjet de I'Emprunt Obligataire

4. DUREE DE L'EMPRUNT OBLIGATAIRE

Les Obligations sont émises par émissions mensuelles a4 chaque fin de mois du
mois de la signature du bulletin de souscription et aprés validation du dossier
par TYLIA Invest. Les Obligations ont toutes une maturité initiale de cing (5)
ans & compter de leur émission (cette date étant définie comme la « Date de
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Maturité ») et seront prorogées par tacite reconduction pour une période
équivalente sauf si I'Obligataire demande le remboursement de tout ou partie
de ses Obligations dans les conditions décrites ci-aprés. L'Emetteur informera
par ecrit les Obligataires concernés, six {6) mois a I'avance de la reconduction
des Obligations.

5. SOUSCRIPTION DES OBLIGATIONS

Aux fins de la souscription des Obligations, les Obligataires, chacun pour ce
qui les concerne, remettront au Prestataire de Services d'Investissement TYLIA
Invest, un Bulletin de souscription portant sur |'intégralité de ses Obligations

6. EMISSION DES OBLIGATIONS

Les Obligations seront émises suivant le programme obligataire par tranches
mensuelles a chague fin de mois du mois de la signature du bulletin de
souscription et aprés validation du dossier de souscription par TYLIA Invest,
pour un montant total maximal égal & sept millions neuf cent
quatre-vingt-dix-neuf mille Euros (7.999.999 €) (ci-aprés, le « Prix de
Souscription »).

Les fonds versés a I'appui des souscriptions seront déposés et cantonnés par
TYLIA Invest auprés de LCL Paris agissant en qualité d'Ftablissement de
Credit.

Le paiement de la souscription est possible par chéque a l'ordre de TYLIA
Invest ou par virement bancaire sur le compte LCL ci-aprés.

Intitulé du virement : Stelair

Coordonnées bancaires :
BANQUE : LCL Paris SDC DRIF 6
IBAN : FR72 3000 2048 6900 0007 0348 W15
BIC : CRLYFRPPXXX

% CONVERSION DES OBLIGATIONS
Les Obligataires n'auront pas la faculté d'obtenir, en cas de défaut de
remboursement des Obligations a la Date de Maturité, la conversion des
Obligations en Actions.

8. REMBOURSEMENT

8.1 Remboursement de I'Emprunt Obligataire
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L'Emetteur devra rembourser l'intégralité des Obligations émises au plus tard a
la Date de Maturité et a tout instant en cas de survenance d'un cas de
Remboursement Anticipé Obligatoire.

De plus, & I'échéance du vingt-quatrigme {24"™) mois suivant la souscription
des Obligations par I'Obligataire, ce dernier pourra demander, de facon
parfaitement indépendante des autres Obligataires, & I'Emetteur de racheter, &
la valeur nominale d'émission, tout ou partie de ses Obligations, moyennant le
respect d’'un préavis de six (6) mois dans le cadre de cette demande et sous
réserve gque ce rachat ne mette pas I'Emetteur en danger d'un point de vue
financier et que la demande de remboursement ne représente pas plus de dix
pourcents (10 %) des Obligations émises au moment de la demande. Le
remboursement susvisé pourra avoir lieu sous réserve que la trésorerie de
I'Emetteur disponible & I'expiration du délai de préavis soit supérieure i la
valeur nominale des Obligations & racheter. En ce sens, I'Emetteur s'engage a
mobiliser tous les moyens dont il dispose pour permettre le remboursement au
terme des six mois suivant la demande de |'obligataire.

8.2 Remboursement anticipé volontaire
Il est expressément convenu entre les Parties qu'un remboursement anticipé
volontaire des Obligations ne pourra avoir lieu & la seule main de I'Emetteur.

8.3 Remboursement Anticipé Obligatoire

A titre liminaire, il est précisé que tout remboursement total cu partiel des
Obligations intervenant conformément aux stipulations de cet Article 8.3 est
désigne comme un « Remboursement Anticipé Obligatoire ».

8.3.1 Envoi d'une Notification d’Exigibilité Anticipée

En cas d'envoi d’'une Notification d'Exigibilité Anticipée dans les conditions de
I'Article 14 {Conséquences en cas de survenance d'un Cas de Défaut),
I'Emetteur devra procéder au remboursement anticipé obligatoire de toutes les
Obligations émises a la Date de Réception de ladite Notification d'Exigibilité
Anticipée, conformément aux termes de la Notification d’Exigibilité Anticipée,
au plus tard dix {10} Jours Quvrés aprés réception de ladite Notification
d’'Exigibilité Anticipée.

9. INTERETS DE LEMPRUNT OBLIGATAIRE

91 Les Obligations bénéficieront d'un coupon annuel de sept pour cent {7%) (le
« Taux d’'Intérét »)} & compter du premier jour du mois suivant la souscription
des Obligations. A titre exceptionnel, le coupon annuel de la premiére année
suivant la souscription des Obligations sera ramené a quatre pour cent (4 %).

9.2 Les intéréts sont payables, & chague date d'anniversaire chague année, au
plus tard le dernier jour du mois suivant la date d’émission.
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9.3 Chague Obligation portera intérét & compter du premier jour calendaire du
mois suivant sa Date d'Emission et jusqu'au jour de son complet
remboursement.

10. PAIEMENT

10.1  L'Emetteur procédera au paiement de toute Somme Due au titre du présent
Emprunt Obligataire par virement date de valeur compensée sur un compte en
Euros ouvert dans les livres d'une bangue dont les coordonnées lui seront
préalablement communiquées par I'Obligataire, ladite banque ne devant pas
étre établie ou agir pour les besocins des présentes au travers d'une agence ou
d'un établissement établi dans un Etat ou Territoire Non Coopératif.

10.2 Si la date de paiement n'est pas un Jour Quvré, le paiement sera reporté au
Jour Quwré suivant, sauf si celui-ci se situe dans le mois calendaire suivant,
auguel cas la date sera fixée au Jour Quvré précédent.

11. FORME - TRANSFERT

11.1 Les Obligations sont créées exclusivement sous la forme nominative et seront
inscrites, & compter de leur émission, dans le registre des porteurs
d'obligations de I'Emetteur. Les Obligations sont librement cessibles par
chague Obligataire & toute société sur laguelle il exerce, ou exercera, un
Controle et qui n'est pas domiciliée dans un pays ou territoire figurant sur la
liste des Etats ou Territoires Non Coopératifs.

11.2 Sauf Cas de Défaut ou Cas de Défaut Potentiel, I'Obligataire concerné
informera I'Emetteur du transfert projeté au plus tard quinze {15) Jours Ouvrés
avant la date envisagée de cession.

11.3 Le transfert des Obligations sera réalisé & I'égard de 'Emetteur et des tiers par
virement de compte a compte sur production d’'un ordre de mouvement des
Obligations cédées signé du cédant. Tout transfert d'Obligations entrainera
adhésion au présent Contrat et cession de tous droits et actions attachés a
chacune des Obligations. A cet effet, toute Personne acquérant des
Obligations et n'ayant pas déja adhéré au présent Contrat s'engage a signer
au plus tard a la date d'effet du transfert des Obligations concernées un acte
d'adhésion.

12, ENGAGEMENTS DE UEMETTEUR

A compter de la Date de Signature et jusgu'a ce que toutes les Sommes Dues
par I'Emetteur au titre du Contrat aient été intégralement payées et
remboursées, I'Emetteur, en ce qui le concerne, prend les engagements
figurant ci-dessous a I'égard des Obligataires.

12.1 Notifications d'événements ou d’informations
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Sans délai, dés gu'il en aura connaissance, I'Emetteur s'engage a informer le
Représentant de la Masse :

{a) de la survenance de tout Cas de Défaut ou Cas de Défaut Potentiel,
ainsi que des démarches entreprises le cas échéant pour y remédier ;
et/ou

(b} de la survenance de tout cas de Remboursement Anticipe Obligatoire
(dans les deélais convenus a l'Article 8.3 (Remboursement Anticipé
Obligatoire)) ; et/ou

{c} de la survenance de toute démission, révocation ou remplacement de
tout mandataire social constitutif d'un Changement de Management ;
et/ou

(d} de la survenance de tout sinistre affectant les actifs de 'un des
membres du Groupe et dont il ressortirait une perte financiere
supérieure & cinquante mille Euros (50.000€) ; et/ou ;

(e} de la survenance de toute modification dans la répartition du capital
social et/ou des droits de vote de tout membre du Groupe ; et/ou

(f} de toute opération de restructuration visée a I'Article 12.5.2 (Fusions -
Restructurations) envisagée au sein du Groupe ; et/ou

{g)} de la survenance de toute modification dans les principes comptables
retenus pour I'établissement des comptes sociaux et/ou consolidés
des membres du Groupe ; et/ou

(h) de tout élément relatif 4 toute procédure judiciaire, arbitrale ou
administrative relative & un ou plusieurs membrefs) du Groupe,
susceptible d'entrainer un décaissement unitaire ou cumulatif annuel
supérieur a cinguante mille Euros (50.000 €}, en ce compris
notamment |'ouverture d'une telle procédure.

12.2 Réunions d’information

L'Emetteur s'engage & organiser une réunion d’information avec le
Représentant de la Masse, portant notamment sur les résultats, la situation,
I'évolution et les perspectives de I'Emetteur, et ce dans un délai maximum de
six (B) mois suivant la cléture de chague exercice social de I'Emetteur et d'une
fagon globale tous les mois.

L'Emetteur s'engage par ailleurs & organiser toute autre réunion a premiére
demande du Représentant de la Masse en cas de survenance d'un Cas de
Défaut, d'un Cas de Défaut Potentiel, d'un Changement de Contréle ou d'un
Changement de Management.
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12.3 Engagement de communication

L'Emetteur s'engage a remettre au Représentant de la Masse chacun des
documents suivants {et le cas échéant sous forme électronique) :

{iy dés gu'ils seront disponibles et au plus tard cent vingt (120} jours
calendaires a compter de la cléture de I'exercice social auguel ils se
rapportent, les comptes annuels certifiés de I'Emetteur ;

{iy & tout moment sur demande du Représentant de la Masse, toutes
informations véridigues de nature financiere ou autre, relatives
notamment a la situation financiére, les actifs ou les activités de
I'Emetteur gue le Représentant de la Masse pourra raisonnablement
demander.

12.4 Engagements de faire
12.4.1 Existence activités

L'Emetteur s'engage & maintenir son existence et la nature de ses
activités.

12.4.2 Respect des lois et réglements

L'Emetteur s'engage & respecter les dispositions |égislatives,
réglementaires et administratives qui lui sont applicables.

12.5 Engagements de ne pas faire
12.5.1 Modifications du capital

i LU'Emetteur s'engage & ne pas réduire son capital social ou le
montant (s'il y en a) de tout compte de réserves légales,
obligatoires ou statutaires, ni & proposer au vote de ses associés
toute résolution visant a réduire son capital social sous quelgue
forme que ce soit, a 'exception de toute réduction motivée par
des pertes et rendue obligatoire par la loi ou la réglementation en
vigueur ; et

(il L'Emetteur s'engage a ne pas annuler ou racheter tout ou partie
des Actions composant son capital social, sauf en cas de
réduction de capital motivée par des pertes et rendue obligatoire
par la loi ou la réglementation en vigueur.

12.5.2 Fusions - Restructurations

L'Emetteur s'engage & ne pas fusionner avec une autre société (sauf si
I'Emetteur est I'entité survivante) ou a ne pas procéder a une scission,
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transmission universelle de patrimoine, dissolution—confusion de
patrimoine (telle que visée a l'article 1844-5 du Code Civil), association
d'entreprise, de société en participation, et plus généralement & toute
opération similaire avec une société qui n'est pas membre du Groupe.

13.  CAS DE DEFAUT
Chacun des événements figurant ci-dessous constitue un Cas de Défaut, a savoir :

{a} le non-paiement, dans les quatre (4) mois & compter de son échéance,
de toute Somme Due par I'Emetteur au fitre du Contrat, sauf si les deux
conditions suivantes sont cumulativement réunies : (i) ce retard est di
exclusivement a un retard purement technigue ou une erreur
administrative dans la transmission des fonds, et (i) le montant
concerné est effectivernent crédité en date de valeur dans les cing (5)
Jours Ouvrés ; ou

(b} I'Emetteur ou l'une des sociétés de son Groupe fait I'objet d'une
Procédure Collective (dans toute la mesure permise par la loi) et a un
comportement gravement répréhensible au sens de l'article L.313-12
du Code Monétaire et Financier.

14, CONSEQUENCES EN CAS DE SURVENANCE D'UN CAS DE DEFAUT

En cas de survenance d'un Cas de Deéfaut, le Représentant de la Masse pourra
declarer I'exigibilité anticipée de tout ou partie des Sommes Dues au titre des
Obligations, sept (V) Jours Ouvrés aprés 'envoi d'une mise en demeure restée
sans effet. La déclaration de I'exigibilité anticipée dans les conditions visées
ci-dessus est définie comme la « Notification d’Exigibilité Anticipée » et
donnera lieu & un Remboursement Anticipé Obligatoire.

Au cas ol le Représentant de la Masse déclarerait les Sommes Dues au titre
des Obligations exigibles par anticipation dans les conditions visées ci-dessus,
le Représentant de la Masse pourra, au nom des Obligataires, prendre toute
mesure pour le compte des Obligataires, engager toute procédure de
recouvrement et plus généralement gérer les Obligations et la Sireté s'y
rapportant, en accord avec les directives de la Masse.

15. REPRESENTATION DES OBLIGATAIRES
15.1 Masse

15.1.1 Conformément aux dispositions de |'article L. 228-46 du Code de Commerce,
les Obligataires seront groupés de plein droit, pour la défense de leurs intéréts
communs, en une masse {la « Masse ») qui jouira de la personnalité civile et
sera soumise aux dispositions prévues par les articles L. 228-47 a L. 228-90
du Code de Commerce. Le Représentant de la Masse designé dans le cadre
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du présent Emprunt Obligataire est Monsieur Pierre ANDREGNETTE.

156.1.2 La Masse sera représentée par un représentant désigné, et qui pourra étre
relevé de ses fonctions, soit par les Obligataires groupés au sein de la Masse,
par acte sous seing privé ou en assemblée générale, soit, en cas d'urgence,
par décision de justice a la demande de tout intéressé (le « Représentant de
la Masse =),

Le Représentant de la Masse a, sauf restriction décidée par l'assemblée
générale des Obligataires groupés au sein de la Masse, le pouvoir d'accomplir
au nom de la Masse tous les actes de gestion pour la défense des intéréts
communs des Obligataires groupés au sein de la Masse. Le Représentant de la
Masse, diment autorisé par I'assemblée générale des Obligataires groupés au
sein de la Masse, a seul qualité pour engager, au nom de ceux-ci, les
éventuelles actions en nullité de I'Emetteur cu des actes et délibérations
postérieurs & sa constitution, ainsi que toutes les actions ayant pour objet la
defense des intéréts communs des Obligataires groupés au sein de la Masse.

Les actions en justice dirigées contre I'ensemble des Obligataires groupés au
sein d'une Masse ne pourront étre intentées que contre le Représentant de la
Masse.

Le Représentant de la Masse ne peut s'immiscer, en cette qualité, dans la
gestion des affaires sociales de 'Emetteur, Le Représentant de la Masse a
accés aux assemblées générales des actionnaires de I'Emetteur mais sans voix
délibérative. Le Représentant de la Masse a le droit d'obtenir communication
des documents mis & la disposition des actionnaires dans les mémes
conditions que ceux-ci.

Le Représentant de la Masse sera rémunéré par I'Emetteur.
15.2 Assemblée générale des Obligataires

15.2.1 Les assemblées générales des Obligataires groupés dans une Masse sont
appelées a autoriser toutes modifications du présent Contrat.

16.2.2 Toute assemblée générale des Obligataires peut étre réunie a toute époque.

15.2.3 Sur convocation du Représentant de la Masse, du Président ou, en cas de
liquidation, du ou des liquidateurs, les Obligataires seront réunis au siége social
de I'Emetteur ou en tout autre lieu mentionné dans les avis de convocation.
Sont réputés présents pour le calcul du quorum et de la majorité, les
Obligataires qui participent a I'assemblée par visioconférence ou par des
moyens de télécommunication permettant leur identification, tels que ces
moyens sont admis par la loi. Un ou plusieurs Obligataires, réunissant au moins
un trentiéme (1/30) des Obligations concemées, peuvent adresser & I'Emetteur
et au Représentant de la Masse une demande tendant a la convocation de
I'assemblée. La convocation des assemblées générales des Obligataires est
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faite dans les mémes conditions de forme et de délai que celles des
assemblées d'actionnaires de I'Emetteur. En outre, les avis de convocation
contiennent les mentions spéciales prévues par I'article R. 228-66 du Code de
Commerce.

16.2.4 L'assemblée générale des Obligataires groupés en une Masse ne délibére
valablement que si les Obligataires présents ou représentés possédent au
mains, sur premiére convocation, le quart {1/4) des Obligations par ladite Masse
en circulation au moment considéré et, sur deuxiéme convocation, le cinguiéme
(1/5) des Obligations en circulation au moment considéré.

16.2.5 Les décisions de I'assemblée générale des Obligataires seront prises a la
majorité des deux tiers (2/3) des voix dont disposent les Obligataires concernés,
présents ou représentés lors de l'assemblée générale. Chague Obligation
donnera a son porteur une voix aux assemblées générales des Obligataires.

15.2.6 Conformément aux dispositions de l'article L. 228-68 du Code de Commerce,
les assemblées ne peuvent ni accroitre les charges des Obligataires ni établir un
traitement inégal entre les Obligataires et ne peuvent décider, seules, la
conversion des Obligations en Actions.

15.3 Consultation Ecrite

15.3.1 Conformément aux dispositions de I'article L.228-46-1 du Code de Commerce,
les décisions de la Masse pourront également étre prises a l'issue d’'une
consultation écrite, y compris par voie électronique, des Obligataires groupés
au sein de la Masse a l'initiative du Représentant de la Masse ou du Président
de I'Emetteur.

15.3.2 A cet effet, le Représentant de la Masse ou le Président de I'Emetteur notifiera
aux Obligataires, selon les modalités prévues a I'Article 16 (Notifications), le
projet des résolutions soumises aux votes des Obligataires accompagné d'un
bulletin de vote, permettant & chague Obligataire, de choisir pour chaque
résolution = pour =, « contre = OU = N& S& prononce pas ».

156.3.3 Chague Obligataire devra retourner le bulletin de vote visé ci-dessus, selon les
modalités prévues a I'Article 16 (Nofifications), au Représentant de la Masse et
au Président dans un délai maximum de dix (10} Jours Ouvrés (ou dans tout
autre délai stipulé dans I'avis de consultation si I'urgence le justifie).

15.3.4 Les résolutions soumises aux votes des Obligataires seront prises a la majorité
des deux tiers (2/3) des votes exprimés par les Obligataires dans le délai de
réponse visé a I'Article 15.3.3. Chaque Obligation donnera a son porteur une
voix dans le cadre de toute consultation écrite organisée conformément au
présent Article 15.3.

16.3.5 Une résolution ne pourra &ire adoptée que si les Obligataires ayant retourné
leur bulletin de vote dans le délai de réponse visé a I'Article 15.3.3 possedent
au moins le guart des Obligations en circulation au moment considéré.
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16. NOTIFICATIONS

Toute communication entre 'Emetteur et 'Obligataire ou leurs ayants droit ou ayants causes
ultérieures sera réputée valablement faite, & la libre appréciation de I'Emetteur, par courrier
électronique, télécopie ou par remise en mains propres contre décharge, ou par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception adressée au siége social ou au domicile
respectif de chague Partie.

17 NON-RENONCIATION

L'Obligataire, 'Emetteur ou le Représentant de la Masse ne seront étre considérés comme
ayant renonceé a un droit détenu au titre du présent Contrat, du seul fait gu'ilis) s'abstienne{nt)
de I'exercer ou |'exerce tardivement ou partiellement. Les droits et recours stipulés dans les
présentes sont cumulatifs et non exclusifs des droits et recours prévus par la loi.

18.  CONFIDENTIALITE
Les Parties s'engagent a respecter le caractére confidentiel (i) du Contrat et de ses suites
ainsi que (i) des Documents de Financement, {iii} de I'opération qui en est I'objet et (iv) des
informations recues au titre de ceux-ci.

Les Documents de Financement, I'opération qui en est I'cbjet et les informations recues au
titre de ceux-ci pourront étre divulgués par les Parties :

(@) aleurs investisseurs, actionnaires, associés, dirigeants et salariés ;

{b) aux conseils des Parties dans le cadre de leurs activités et missions
sous réserve gu'au préalable ceux-ci aient accepté d’'étre tenus par
cette obligation de confidentialité (cette réserve ne s'appliquant pas
aux conseils tenus d'une obligation de secret professionnel dans le
cadre de leurs activités) ; ou

{c) afin de respecter une obligation légale mise a leur charge.
19. STIPULATIONS DIVERSES

19.1 Le présent Contrat entre en vigueur a la Date de Signature et prend fin & la
date de remboursement de I'ensemble des Obligations.

19.2 Au cas ol une quelconque stipulation du présent Contrat serait considérée
comme nulle ou inopposable, ocu le deviendrait par |'effet d'une loi quelcongue,
ou en raison de linterprétation qui Iui serait donnée par une quelcongue
juridiction, la validité de toutes autres stipulations du présent Contrat n'en sera
en aucun cas affectée. Les stipulations déclarées nulles ou inopposables
seront, conformément & l'intention des Parties et & l'esprit et & I'ocbjet du
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présent Contrat, remplacées par d'autres stipulations valables et opposables,
qui, eu egard 2 leur portee se rapprocheront dans toute la mesure permise par
la loi, des stipulations declarées nulles ou inopposables.

19.3 Les Parties, d’'un commun accord, renoncent expressément aux dispositions
de l'article 1195 du Code Civil et acceptent en conséquence, en cas
d'imprévision telle que définie par 'article précité, d’en supporter toutes les
conséquences économiques et financiéres.

20, DROIT APPLICABLE - JURIDICTION

Tous différends ou litiges relatifs a l'interprétation ou Pexécution du présent Contrat
seront de la compétence exclusive des tribunaux du ressort de la Cour d’Appel de

Paris.

Signe électroniguement au moyen de I'outil sécurisé YouSign , chaque personne ayant
rezu une copie electronique du présent Contrat et reconnaissant que les présentes,
signées électroniquement au moyen d'un procédé de signature électronique avancée
au sens du Reglement européen n®*910/2014 du 23 juillet 2014 sur Fidentification
électronique et les services de confiance pour les transactions électroniques au sein du
marché intérieur tel que proposé par Yousign@ (la «Signature Electroniques) : (i)
constituent un original dans leur version électronigue sous format Pdf et (i) ont la
méme valeur probante qu'un écrit sur support papier conformément aux articles 1366
et suivants du Code civil et qu'elles pourront leur &tre valablement opposées.

Thomas DANSET
Président Directeur Géneral
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ANNEXE 12 : Modéle de Modalités Particuliéres

CONTRAT D’EMISSION
D’OBLIGATIONS

Conditions particuliéres du mois
de [X] 202[X]

STELAIR RENDEMENT

En date du [XX]J/[XX]/2023
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Le présent Contrat est conclu le [XX/XX]/202[X]

ENTRE :

Stelair Rendement, société anonyme dont le siége social se situe au
10 Rue du Colisée a Paris (75008), immatriculée au registre du
commerce et des sociétés de Paris sous le numéro 894 522 747,
représentée par son Président Directeur Général, Monsieur Thomas
DANSET, diment habilité,

(ci-aprés dénommée I' « Emetteur »),
ET

Les investisseurs ayant signé leur Bulletin de Souscription et versé
les fonds correspondant a la souscription des Obligations,

(ci-aprés dénommeés ensemble les « Obligataires »),

ET

Monsieur PIERRE ANDREGNETTE, né le 02 décembre a Paris (75), de
nationalité francaise, demeurant au 2 Rue Boubee a Toulouse (31500),
parfaitement capable aux fins des présentes,

(ci-aprés dénommeé le « Représentant de la Masse »)

Les soussignés étant ci-aprés désignés ensemble par les « Parties »
et individuellement par une « Partie », lesquels confirment I'exactitude
des mentions les concernant telles qu’elles figurent en téte des
présentes (ci-aprés le « Contrat » ou le « Contrat d’émission
d’obligations »).
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LES OBLIGATAIRES RECONNAISSENT AVOIR PRIS  CONNAISSANCE DES RISQUES
RELATIFS AU PRESENT PROGRAMME QUI SONT DECRITS DANS LE DOCUMENT
D'INFORMATION SYNTHETIQUE.

IL A ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

(A) L'Emetteur est une société spécialisée dans linvestissement etiou le
financement d'opérations de marchand de biens et/ou de promotion immobiliére
quel gu'en soit la forme et la typologie du projet sur le territoire métropolitain (I' «
Activité Principale »).

(B) Dans le cadre de son Activité Principale, I[Emetteur souhaite collecter des fonds
afin d'investir dans des programmes immobiliers au moyen notamment de
I'émission d'un emprunt obligataire (' « Opération de financement ») d'un
montant maximal de sept millions neuf cent quatre-vingt-dix-neuf mille neuf cent
quatre-vingt-dix-neuf Euros (7.999.999 €) (I' « Emprunt Obligataire ») et d'une
durée maximale de cing (5) ans renouvelable, tacitement, en tout ou partie, par
période de cing (5) ans et qui sera souscrit par les Obligataires, selon les termes
du présent Contrat et sous réserve des conditions qui y sont prévues.

CEci EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT
1. DEFINITIONS ET INTERPRETATION

1.1 Sauf stipulation contraire du Contrat ou a meins gque le contexte n'impose une
autre interprétation, les mots et expressions commengant avec une lettre
majuscule ont la signification qui leur est donnée ci-aprés.

DeriniTions

Bullstin de souscyiption designe le bulletin de souscription électronique &tabli par

la plateforme www.clubtylia.com, exploitée par TYLIA
Invest en sa qualité de prestataire de services
dinvestissement, permettant la souscription 2 'Emission

Obligataire.
Cas de Défaut désigne tout événement ou circonstance visé a |'Article 13
(Cas de Deéfaut) des présentes.
Cas de désigne un événement ou une circonstance visé a
Défaut Potentiel I'Article 13 (Cas de Défaut) qui, aprés I'écoulement

d'un délai de grace, l'envoi d'une notification, toute
prise de décision par une Masse en application des
Documents de Financement ou la réalisation de toute
autre condition, constituerait un Cas de Défaut &
moins qu'il n'y soit remédié avant I'expiration dudit
délai de grace, la réception de ladite notification, ladite
prise de décision ou la réalisation de ladite autre
condition.

Cas de Remboursement Anticipé désigne lun des événements ou l'une des
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Obligatoire

circonstances visés 2 'Article 8.3 (Remboursement
Anticipg  Obligatoire)  constituant un  cas de
remboursernent anticipé obligatoire de tout ou partie
des Obligations.

Compte de Cantonnement

designe le compte bancaire ouvert dans les livres d'un
établissemert bancaire indépendant de TYLIA Invest sur
lequel sont inscrites les sommes versées par les
Obligataires et qui ne peuvent étre employées qu'a la
souscription des Obligations de 'Emetteur.

Contrat

désigne le présent contrat d'émission d'obligations.

Contréle

désigne le pouvoir, direct ou indirect, de diriger
l'administration et la gestion d'une Entité, par I'exercice de
droits de vote ou de droits contractuels ou par fout autre
moyen, au sens de l'article L. 233-3 du Code de
Commerce.

Date de Maturité

a le sens qui est donné & ce terme & I'Article 4 (Durde de
FEmprunt Obligataire). Les dates sont précisées dans les
Conditions Particulieres de chague émission.

Date de Paiement d'intérét

A la date d'anniversaire de I'émission des titres, soit 12
maeis suivant 'émission des titres. La date d'anniversaire
sera précisée dans les Conditions Particuliéres de chaque
émission.

Documents de Financement

designe () le Contrat, (i) tous rapports aux
Actionnaire de I'Emetteur afférents & I'émission des
Obligations, émanant soit du présidert de I'Emetteur
soit de tous tiers, (ii) les bulletins de souscription des
Obligations, (iv) tout document désigné comme tel par
IEmetteur, les Obligataires et/ou le Prestataire de
Services d'Investissement, Tylia Invest (ainsi que tous
avenants).

Effet Significatif Défavorable

désigne toute affectation certaine ou potentielle,
défavorable et significative, immédiatement ou a
terme, de la capacité de I'Emetteur & satisfaire a ses
engagements ou obligations au titre des Documents
de Financement ou de la validité, 'opposabilité ou
l'efficacité dun droit bénéficiant directement ou
indirectement aux Obligataires au titre des
Documents de Financement.

| Emetteur a le sens qui est donne & ce terme dans les considérants.
Emprunt Obligataire a le sens qui est donné & ce terme dans les considérants.
Entité désigne toute personne morale de droit privé ou de droit

public, société en paricipation, fonds dinvestissement ou
autre entité, ayant ou non la personnalité morale,
francaise ou non.

Etat ou Territoire Non Coopératif

désigne un Etat ou territaire non coopératif visé dans
la liste de l'atticle 238-0 A du Code Général des
Impdts et figurant sur la liste officielle publiée par
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arrété du Ministre de I'économie et des finances de la
République Frangaise, telle que mise & jour le cas
échéant.

Euro ou EUR ou € désigne |a monnaie unique européenne ayant cours

légal dans les pays membres de I'Union Européenne
ayant adopté ladite monnaie unique.

Filiale
désigne, vis-a-vis d'une société donnée, toute société
contrélée directement ou indirectement par ladite
Societe.

deésigne, a tout moment, le groupe de sociétés constitué
Groupe par la participation de 'Emetteur et de son actionnaire
dans toute autre société, quelque soit le pourcentage de
détention

Impéts désigne tous impdts, taxes, droits, retenues a la source ou
autres charges de nature fiscale ou sociale, y compris
tous intéréts de retard et pénalités y afférents, gqu'ils
existent & la Date de Signature ou qu'ils soient créés
postérieurement

Jour Quvré tout jour entier autre qu'un samedi, un dimanche et ou un
jour férié en France.

Notification d’Exigibilité Anticipée a le sens qui est donné a ce terme a I'Article 14

(Conséquences en cas de survenance dun Cas de
Defaut).

Obligataires désigne toute persenne, quelque soit sa qualité et/ou sa
nature qui souscrit aux Obligations a travers |a signature
électrique du présent Contrat et du bulletin de

souscription.
Obligations a le sens qui est donné & ce terme & |'Article 2 (Emission
— Prise ferme de ' Emprunt Obligataire).
Parties a le sens qui est donné a ce terme dans les considérants,
Périodes d’Intérét désigne, pour le calcul des intéréts afférents a toutes

Obligations, toute période courant entre la date de
souscription des Obligations et la date d'anniversaire de la
souscription apres une période de douze (12) mois.
Personne désigne toute personne physique née ou a naitre ainsi
que toute Entite.

e a la signification donnée a ce terme  I'Aticle 6 du

Contrat.

Procédure Collective Désigne, pour toute société, le fait de :

(i) de faire I'objet d'une procédure d'alerte par
ses commissaires aux comptes ou par le
Président du tribunal de commerce ou de
toute procédure similaire applicable dans le
pays ol la societé concernee est
immatriculée ou exerce ses activités ;

(ii) de suspendre ses paiements ou d’admettre
par écrit étre dans lincapacité de régler
I'ensemble cu une partie substantielle de
ses deftes lorsqu'elles deviennent exigibles
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(iii) d'étre en état de cessation des paiements au
sens de laricle L631-1 du Code de
Commerce ou d'avoir des difficultés, qu'elle
n'est pas en mesure de surmonter, de nature
a la conduire a la cessation des paiements
au sens de larticle L.620-1 du Code de
Commerce ;

(iv) d'étre en état de cessation d'activité dans le
cadre des articles L.631-3 et L640-3 du
Code de Commerce ;

(v) de faire I'objet, (a) d'une liquidation amiable

ou dune dissolution (sauf en ce qui
concerne toute Fusion Autorisée), (b) d'une
procédure de conciliation au sens de l'article
L 611-4 du Code de Commerce,
(c) d'une demande de désignation dun
mandataire ad hoc visé a 'article L 611-3 du
Code de Commerce, (d) d'un jugement
ouvrant une procédure de sauvegarde, de
sauvegarde acceélérée, de sauvegarde
financiére accélérée, de redressement
judiciaire ou de liquidation judiciaire ou (e)
d'un plan de cession totale ou partielle en
application du Livre VI du Code de
Commerce ;

(wvi) de prendre une mesure ou faire l'objet d'une
procédure ou d'un jugement ayant des effets
similaires & cewx produits par une mesure,
une procédure ou un jugement visé(e) aux
paragraphes (i) a (v) ci-dessus ; ou ;

(vii)  d'étre dans une situation ou de faire I'objet
d'une procedure similaire ou ayant des effets
équivalents & celles visées aux paragraphes
(1) & (vi)

Remboursement Anticipé Obligatoire | . | co1q o est donne a ce terme a I'Atticle 8.3

(Remboursement anticipe Obligatoire).

Représentant de la Masse désigne le représentant de la Masse, tel que désigné dans

les considérants.

Sommes dues désigne(nt) I'ensemble des sormmes dues et/ou
susceptibles d'étre dues par 'Emetteur au titre du présent
Contrat ou tout autre Document de Financement, et ce
tant en principal, qu'en intéréts, commissions, frais,
pénalité, et accessoires et tous les autres frais indiqués
dans ledit Contrat ou autre Document de Financement

Taux d’Intérét a le sens qui est donné a ce terme a ['‘Article 9.1 (Intéréts
de 'Emprunt Obligataire).
TYLIA Invest deésigne la socieété TYLIA Invest, société par actions

simplifiée au capital de 2 567 919,07 euros, dont le siége
social est situé 13 rue Saint-Florentin, 75008 Paris,
identifiee sous le numéro unique 753 153 204 RCS PARIS
et ayant regu un agrément de I'autorité de contréle
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prudentiel et de résolution en qualité de prestataire de
services d'investisserment defini par I'article L.531-1 du
Code monétaire et financier.

1.2 Les titres sont exclusivement insérés pour faciliter la lecture du Contrat et sont
sans effet sur son interprétation. Les références a des expressions définies
s'entendront de la méme maniére, que cette expression soit employée au pluriel
ou au singulier. Les réferences a des articles, paragraphes, considérants ou
annexes visent les articles, paragraphes, considérants ou annexes du Contrat ;

1.3  Toute référence a une disposition légale ou réglementaire s'entend de la
disposition telle qu'elle pourra étre modifiée, remplacée ou codifiee par toute
disposition légale ou réglementaire ultérieure, dans la mesure ol cette
modification, ce remplacement ou cette codification est applicable ou est
susceptible de s'appliquer aux opérations prévues au Contrat ;

1.4  Toute référence & un document vise ce document, tel qu'il pourra étre modifié ;

15 Toute référence a une Personne englobe ses cessionnaires, successeurs ou
ayants droits successifs ;

1.6  Un Cas de Défaut ou un Cas de Défaut Potentiel " subsiste " ou " perdure " s'il
n'y a pas été remédié ou si les Obligataires n'y ont pas renoncé ;

1.7 Lorsqu'un délai est exprimé en jours, celui de l'acte, de I'événement, de la
décision ou de la notification qui le fait courir ne compte pas ; lorsqu'un délai est
exprimé en mois ou en années, ce délai expire le jour du dernier mois ou de la
derniére année qui porte le méme quantiéme que le jour de l'acte, de
'événement, de la décision ou de la nofification qui fait courir le délai ; a défaut
d'un quantiéme identique, le délai expire le dernier jour du mois.

2. EMISSION

21 L'Emetteur a accepté d'émettre maximum de sept millions neuf cent quatre-vingt-
dix-neuf mille neuf cent quatre-vingt-dix-neuf (7.999.999) obligations simples
d'un Euro (1 €) de valeur nominale chacune, soit un montant nominal total
maximal de sept millions neuf cent quatre-vingt-dix-neuf mille neuf cent quatre-
vingt-dix-neuf Euros (7.999.999 €) (les « Obligations »).

22 Les Obligations sont émises au fil de l'eau selon la signature des bulletins
individuels de souscription des Obligataires, entre le 03 avril 2023 et le 30 mars
2024 au plus tard (la « Période de Souscription »). L'émission des Obligations
est réalisée sous la forme d'un programme obligataire par émissions mensuelles.

23 Ainsi, une émission de titres réalisée chaque mois en fin de mois concernant les
souscriptions regues sur le mois écoule.

Sur le fondement des déclarations et engagements de I'Emetteur au titre du
présent Contrat et sous réserve des stipulations et conditions du présent Contrat,
les Obligataires s'engagent a souscrire aux Obligations a la Date d'Emission et a
payer le Prix de Souscription dans les conditions prévues a |'Article 6 ci-dessous.
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Aucun document matérialisant la propriété des Obligations ne sera émis en
représentation des Obligations.

3. OBJET DE L'EMPRUNT OBLIGATAIRE

31 Le Prix de Souscription est destiné a financer linvestissement, direct ou indirect,
dans des projets immobiliers frangais, de fagon majoritaire par souscription de
titres obligataires et de fagon minoritaire par souscription de titres de
participations émis par des sociétés immobilieres.

3.2  Tout manquement étant potentiellement sanctionné par I'exigibilité immediate des
fonds.

33 L'Emetteur s'oblige a affecter les sommes mises a disposition par les Obligataires
au financement de |'objet de I'Emprunt Obligataire

4. DUREE DE L'EMPRUNT OBLIGATAIRE

Les Obligations sont émises par émissions mensuelles & chaque fin de mois du
mois de la signature du bulletin de souscription et aprés validation du dossier par
TYLIA Invest. Les Obligations ont toutes une maturité initiale de cing (S) ans a
compter de leur émission (cette date étant définie comme la « Date de Maturité
») et seront prorogées par tacite reconduction pour une période équivalente sauf
si I'Obligataire demande le remboursement de tout ou partie de ses Obligations
dans les conditions décrites ci-aprés. L'Emetteur informera par écrit les
Obligataires concernés, six (6) mois a lavance de la reconduction des
Cbligations.

5. SOUSCRIPTION DES OBLIGATIONS

Aux fins de la souscription des Obligations, les Obligataires, chacun pour ce qui
les concerne, remettront au Prestataire de Services d'Investissement TYLIA
Invest, un Bulletin de souscription portant sur l'intégralité de ses Obligations

6. EMISSION DES OBLIGATIONS

Les Obligations sont  émises, suivant le programme obligataire établi en date
du 1% avril 2023, par émissions mensuelles a chaque fin de mois du mois de la
signature du bulletin de souscription et aprés wvalidation du dossier de
souscription par TYLIA Invest. Dans le cadre du programme obligataire d'un
montant total maximal égal a2 sept millions neuf cent quatre-vingt-dix-neuf mille
euros (7 999 999 €), , les présentes Conditions Particuliéres du mois de XX 2023
concerne I'émission de XX Obligations pour un montant total de XX € (ci-aprés,
le « Prix de Souscription »).

Les fonds versés a |'appui des souscriptions seront déposés et cantonnés par
TYLIA Invest auprés de LCL Paris agissant en qualité d'Etablissement de Crédit,

Le paiement de la souscription est possible par chéque a l'ordre de TYLIA Invest
ou par virement bancaire sur le compte LCL ci-aprés.
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Intitulé du virement : Stelair

Coordonnées bancaires :
BANQUE : LCL Paris SDC DRIF 6
IBAN : FR72 3000 2048 6900 0007 0348 W15
BIC : CRLYFRPPXXX

7. CONVERSION DES OBLIGATIONS

Les Obligataires n'auront pas la faculté d'obtenir, en cas de défaut de
remboursement des Obligations a la Date de maturité, la conversion des
Obligations en Actions.

8. REMBOURSEMENT
8.1 Remboursement de 'Emprunt Obligataire

L'Emetteur devra rembourser l'intégralité des Obligations émises au plus tard a
la Date de Maturité et & tout instant en cas de survenance d'un cas de
Remboursement Anticipé Obligatoire.

De plus, & I'échéance du vingt-quatriéme (24*™*) mois suivant la souscription des
Obligations par I'Obligataire, ce dernier pourra demander, de fagon parfaitement
indépendante des autres Obligataires, a2 'Emetteur de racheter, a la valeur
nominale d'émission, tout ou partie de ses Obligations, moyennant le respect
d'un préavis de six (6) mois dans le cadre de cette demande et sous réserve que
ce rachat ne mette pas 'Emetteur en danger d'un point de vue financier et que
la demande de remboursement ne représente pas plus de dix pourcents (10 %)
des Obligations émises au moment de la demande. Le remboursement susvisé
pourra avoir lieu sous réserve que la trésorerie de I'Emetteur disponible 3
l'expiration du délai de préavis soit supérieure a la valeur nominale des
Obligations & racheter. En ce sens, I'Emetteur s'engage a mobiliser tous les
moyens dont il dispose pour permettre le remboursement au terme des six mois
suivant la demande de l'obligataire.

8.2 Remboursement anticipé volontaire
Il est expressément convenu entre les Parties gu'un remboursement anticipé
volontaire des Obligations ne pourra avoir lieu 4 la seule main de I'Emetteur.

8.3 Remboursement Anticipé Obligatoire

A titre liminaire, il est précisé que tout remboursement total ou partiel des
Obligations intervenant conformément aux stipulations de cet Article 8.3 est
désigné comme un « Remboursement Anticipé Obligatoire ».

8.3.1 Envoi d'une Notification d’Exigibilité Anticipée

En cas d’'envoi d'une Notification d'Exigibilité Anticipée dans les conditions de
I'Article 14 (Conséguences en cas de survenance d'un Cas de Défaut), 'Emetteur
devra procéder au remboursement anticipé obligatoire de toutes les Obligations
émises a la Date de Réception de ladite Notification d'Exigibilité Anticipée,
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conformément aux termes de la Notification d'Exigibilité Anticipée, au plus tard
dix (10) Jours Ouvrés aprés réception de ladite Notification d'Exigibilité Anticipée.

9, INTERETS DE L'EMPRUNT OBLIGATAIRE

9.1 Les Obligations bénéficieront d'un coupen annuel de sept pour cent (7%) (le
« Taux d'Intérét ») qui portera jouissance & compter du premier jour du mois
suivant la souscription des Obligations. A titre exceptionnel, le coupon annuel de
la premiére annee suivant la souscription des Obligations sera ramené a quatre
pour cent (4 %).

9.2 Les intéréts sont payables chaque année, a chaque date d'anniversaire, au plus
tard le dernier jour du mois suivant la date d'anniversaire.

93  Chaque Obligation portera intérét a compter du premier jour calendaire du mois
suivant sa Date d’'Emission et jusqu'au jour de son complet remboursement.

10. PAIEMENT

10.1 L'Emetteur procédera au paiement de toute Somme Due au titre du présent
Emprunt Obligataire par virement date de valeur compensée sur un compte en
Euros ouvert dans les livres d'une banque dont les coordonnées lui seront
préalablement communiguées par I'Obligataire, ladite banque ne devant pas étre
établie ou agir pour les besocins des présentes au travers d'une agence ou d'un
établissement établi dans un Etat ou Territoire Non Coopératif.

10.2 Sila date de paiement n'est pas un Jour Ouvré, le paiement sera reporté au Jour
Quvyré suivant, sauf si celui-ci se situe dans le mois calendaire suivant, auquel
cas la date sera fixée au Jour Ouvré précédent.

11. FORME - TRANSFERT

11.1  Les Obligations sont créées exclusivement sous la forme nominative et seront
inscrites, a compter de leur émission, dans le registre des porteurs d'obligations
de 'Emetteur. Les Obligations sont librement cessibles par chaque Obligataire 2
toute société sur laquelle il exerce, ou exercera, un Contréle et qui n'est pas
domiciliée dans un pays ou territoire figurant sur la liste des Etats ou Territoires
Non Coopératifs.

11.2 Sauf Cas de Defaut ou Cas de Défaut Potentiel, I'Obligataire concerné informera
I'Emetteur du transfert projeté au plus tard quinze (15) Jours Ouvrés avant la date
envisagée de cession.

11.3 Le transfert des Obligations sera réalisé a I'égard de I'Emetteur et des tiers par
virement de compte a8 compte sur production d'un ordre de mouvement des
Obligations cédées signé du cédant. Tout transfert d'Obligations entrainera
adheésion au présent Contrat et cession de tous droits et actions attachés a
chacune des Obligations. A cet effet, toute Personne acquérant des Obligations
et n'ayant pas déja adhéré au présent Contrat s'engage a signer au plus tard a
la date d'effet du transfert des Obligations concernées un acte d'adhésion.

12. ENGAGEMENTS DE L'EMETTEUR
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A compter de la Date de Signature et jusqu'a ce que toutes les Sommes Dues
par I'Emetteur au titre du Contrat aient été intégralement payées et remboursées,
I'Emetteur, en ce qui le concerne, prend les engagements figurant ci-dessous 2
I'égard des Obligataires.

121 Notifications d'événements ou d'informations

Sans délai, dés qu'il en aura connaissance, 'Emetteur s'engage 2a informer le
Représentant de la Masse :

{a) de la survenance de tout Cas de Défaut ou Cas de Défaut Potentiel,
ainsi que des démarches entreprises le cas échéant pour y remédier ;
et/ou

(b) de la survenance de tout cas de Remboursement Anticipé Obligatoire
(dans les délais convenus a ['Article 8.3 (Remboursement Anticipé
Obligatoire)) ; etfou

(c) de la survenance de toute démission, révocation ou remplacement de
tout mandataire social constitutif d'un Changement de Management ;
et/ou

(d) de la survenance de tout sinistre affectant les actifs de I'un des
membres du Groupe et dont il ressortirait une perte financiére
supérieure a cinquante mille Euros (50.000
€) ; etiou ;

(e) de la survenance de toute modification dans la répartition du capital
social et/ou des droits de vote de tout membre du Groupe ; et/ou

(f) de toute opération de restructuration visée a |'Article 12.5.2 (Fusions —
Restructurations) envisagée au sein du Groupe ; et/ou

(g) de la survenance de toute modification dans les principes comptables
retenus pour l'établissement des comptes sociaux et/ou consolidés des
membres du Groupe ; et/ou

(h) de tout élément relatif a toute procédure judiciaire, arbitrale ou
administrative relative & un ou plusieurs membre(s) du Groupe,
susceptible d'entrainer un décaissement unitaire ou cumulatif annuel
supérieur a cinquante mille Euros (50.000 €), en ce compris notamment
I'ouverture d'une telle procedure.

12.2 Réunions d'information

L'Emetteur s'engage a organiser une réunion d'information avec le Représentant
de la Masse, portant notamment sur les résultats, la situation, I'évolution et les
perspectives de 'Emetteur, et ce dans un délai maximum de six (6) mois suivant
la cloture de chaque exercice social de I'Emetteur et d'une fagon globale tous les
mois.
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L'Emetteur s'engage par ailleurs a organiser toute autre réunion a premiére
demande du Représentant de la Masse en cas de survenance d'un Cas de
Défaut, d'un Cas de Défaut Potentiel, d'un Changement de Contréle ou d'un
Changement de Management.

12.3 Engagement de communication

L'Emetteur s'engage & remettre au Représentant de la Masse chacun des
documents suivants (et le cas échéant sous forme électronigue) :

(i) dés qulils seront disponibles et au plus tard cent vingt (120) jours
calendaires a compter de la cléture de l'exercice social auquel ils se
rapportent, les comptes annuels certifiés de 'Emetteur ;

(i) a tout moment sur demande du Représentant de la Masse, toutes
informations véridiques de nature financiére ou autre, relatives notamment
4 la situation financiére, les actifs ou les activités de I'Emetteur que le
Représentant de la Masse pourra raisonnablement demander.

124 Engagements de faire
12.4.1 Existence activités

L'Emetteur s'engage a maintenir son existence et la nature de ses
activités.

12.4.2 Respect des lois et réeglements

L'Emetteur s'engage a respecter les dispositions législatives,
réglementaires et administratives qui lui sont applicables.

12,5 Engagements de ne pas faire
12.5.1 Modifications du capital

(i) L'Emetteur s'engage a ne pas réduire son capital social ou le
montant (s'il y en a) de tout compte de réserves légales, obligatoires
ou statutaires, ni a proposer au vote de ses associés toute
résolution visant a réduire son capital social sous quelque forme
que ce soit, a l'exception de toute réduction motivée par des pertes
et rendue obligatoire par la loi ou la réglementation en vigueur ; et

(i) L'Emefteur s'engage & ne pas annuler ou racheter tout ou partie des
Actions composant son capital social, sauf en cas de réduction de
capital motivée par des pertes et rendue obligatoire par la loiou la
réglementation en vigueur.

12.5.2 Fusions — Restructurations

L'Emetteur s'engage a ne pas fusionner avec une autre société (sauf si
I'Emetteur est I'entité survivante) ou a ne pas procéder a une scission,
transmission universelle de patrimoine, dissolution—confusion de
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patrimoine (telle que visée a l'article 1844-5 du Code Civil), association
d'entreprise, de société en participation, et plus généralement a toute
opération similaire avec une société qui n'est pas membre du Groupe.

13. CAS DE DEFAUT
Chacun des événements figurant ci-dessous constitue un Cas de Défaut, a savoir :

(a) le non-paiement, dans les quatre (4) mois & compter de son échéance,
de toute Somme Due par I'Emetteur au titre du Contrat, sauf si les deux
conditions suivantes sont cumulativement réunies : (i) ce retard est di
exclusivement a un retard purement technique ou une erreur
administrative dans la transmission des fonds, et (ii) le montant concerné
est effectivement crédité en date de valeur dans les cing (5) Jours Ouvrés
;ou

(b) I'Emetteur ou l'une des sociétés de son Groupe fait l'objet d'une
Procédure Collective (dans toute la mesure permise par la loi) et a un
comportement gravement répréhensible au sens de l'article L.313-12 du
Code Monétaire et Financier.

14. CONSEQUENCES EN CAS DE SURVENANCE D'UN CAS DE DEFAUT

En cas de survenance d’'un Cas de Défaut, le Représentant de la Masse pourra déclarer
l'exigibilité anticipée de tout ou partie des Sommes Dues au titre des Obligations,
sept (7) Jours Ouvrés aprés I'envoi d'une mise en demeure restée sans effet. La
déclaration de l'exigibilité anticipée dans les conditions visées ci-dessus est
définie comme la « Notification d'Exigibilité Anticipée » et donnera lieu & un
Remboursement Anticipé Obligatoire.

Au cas ol le Représentant de la Masse déclarerait les Sommes Dues au titre des
Obligations exigibles par anticipation dans les conditions visées ci-dessus, le
Représentant de la Masse pourra, au nom des Obligataires, prendre toute
mesure pour le compte des Obligataires, engager toute procédure de
recouvrement et plus généralement gérer les Obligations et la Sireté s'y
rapportant, en accord avec les directives de la Masse.

15. REPRESENTATION DES OBLIGATAIRES
161 Masse

15.1.1 Conformément aux dispositions de l'article L. 228-46 du Code de Commerce, les
Obligataires seront groupés de plein droit, pour la défense de leurs intéréts
communs, en une masse (la « Masse ») qui jouira de la personnalité civile et
sera soumise aux dispositions prévues par les articles L. 228-47 a L. 228-90 du
Code de Commerce. Le Représentant de la Masse désigné dans le cadre du
présent Emprunt Obligataire est Monsieur Pierre ANDREGNETTE.

15.1.2 La Masse sera représentée par un représentant désigné, et qui pourra étre relevé
de ses fonctions, soit par les Obligataires groupés au sein de la Masse, par acte
sous seing privé ou en assemblée générale, soit, en cas d'urgence, par décision
de justice & la demande de tout intéressé (le « Représentant de la Masse »).
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Le Représentant de la Masse a, sauf restriction décidée par I'assemblée générale
des Obligataires groupés au sein de la Masse, le pouvoir d'accomplir au nom de
la Masse tous les actes de gestion pour la défense des intéréts communs des
Obligataires groupés au sein de la Masse. Le Représentant de la Masse, diment
autorisé par I'assemblée générale des Obligataires groupés au sein de la Masse,
a seul qualité pour engager, au nom de ceux-ci, les éventuelles actions en nullité
de I'Emetteur ou des actes et délibérations postérieurs a sa constitution, ainsi
que toutes les actions ayant pour objet la défense des intéréts communs des
Obligataires groupés au sein de la Masse.

Les actions en justice dirigées contre I'ensemble des Obligataires groupés au
sein d'une Masse ne pourront étre intentées que contre le Représentant de la
Masse.

Le Représentant de la Masse ne peut s'immiscer, en cette qualité, dans la gestion
des affaires sociales de I'Emetteur. Le Représentant de la Masse a accés aux
assemblées générales des actionnaires de I'Emetteur mais sans voix
délibérative. Le Représentant de la Masse a le droit d'ebtenir communication des
documents mis a la disposition des actionnaires dans les mémes conditions que
ceux-ci.

Le Représentant de la Masse sera rémunéré par IEmetteur.
15.2 Assemblée générale des Obligataires

15.2.1 Les assemblées générales des Obligataires groupés dans une Masse sont
appelées a autoriser toutes modifications du présent Contrat.

15.2.2 Toute assemblée générale des Obligataires peut étre réunie a toute époque.

15.2.3 Sur convocation du Représentant de la Masse, du Président ou, en cas de
liquidation, du ou des liquidateurs, les Obligataires seront réunis au siége social
de I'Emetteur ou en tout autre lieu mentionné dans les avis de convocation. Sont
réputés présents pour le calcul du quorum et de la majorité, les Obligataires qui
participent & l'assemblée par visioconférence ou par des moyens de
télécommunication permettant leur identification, tels que ces moyens sont admis
par la loi. Un ou plusieurs Obligataires, réunissant au moins un trentiéme (1/30)
des Obligations concernées, peuvent adresser a I'Emetteur et au Représentant
de la Masse une demande tendant a la convocation de l'assemblée. La
convocation des assemblées générales des Obligataires est faite dans les mémes
conditions de forme et de délai que celles des assemblées d'actionnaires de
I'Emetteur. En outre, les avis de convocation contiennent les mentions spéciales
prévues par l'article R. 228-66 du Code de Commerce.

15.2.4 L'assemblée générale des Obligataires groupés en une Masse ne délibére
valablement que si les Obligataires présents ou représentés possédent au moins,
sur premiére convocation, le quart (1/4) des Obligations par ladite Masse en
circulation au moment considéré et, sur deuxié@me convocation, le cinquiéme (1/5)
des Obligations en circulation au moment considéré.

15.2.5 Les décisions de I'assemblée générale des Obligataires seront prises a la majorité
des deux tiers (2/3) des voix dont disposent les Obligataires concernés, présents
ou représentés lors de l'assemblée générale. Chaque Obligation donnera a son
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porteur une voix aux assemblées générales des Obligataires.

15.2.6 Conformément aux dispositions de l'article L. 228-68 du Code de Commerce, les
assemblées ne peuvent ni accroitre les charges des Obligataires ni etablir un
traitement inégal entre les Obligataires et ne peuvent décider, seules, la
conversion des Obligations en Actions.

15.3 Consultation Ecrite

15.3.1 Conformément aux dispositions de l'article L.228-46-1 du Code de Commerce,
les décisions de la Masse pourront également étre prises a lissue d'une
consultation écrite, y compris par voie électronique, des Obligataires groupés au
sein de la Masse a l'initiative du Représentant de la Masse ou du Président de
'Emetteur.

15.3.2 A cet effet, le Représentant de la Masse ou le Président de I'Emetteur notifiera
aux Obligataires, selon les modalites prévues a I'Article 16 (Nofifications), le
projet des résolutions soumises aux votes des Obligataires accompagné d'un
bulletin de vote, permettant & chaque Obligataire, de choisir pour chaque
résolution « pour », « contre » ou « ne se prononce pas ».

15.3.3 Chaque Obligataire devra retourner le bulletin de vote visé ci-dessus, selon les
modalités prévues a |'Article 16 (Notifications), au Représentant de la Masse et
au Président dans un délai maximum de dix (10) Jours Ouvrés (ou dans tout
autre délai stipulé dans l'avis de consultation si I'urgence le justifie).

15.2.4 Les résolutions soumises aux votes des Obligataires seront prises a la majorité
des deux tiers (2/3) des votes exprimés par les Obligataires dans le délai de
réponse visé a |'Article 15.3.3. Chaque Obligation donnera a son porteur une voix
dans le cadre de toute consultation écrite organisée conformément au présent
Article 15.3.

15.3.5 Une résolution ne pourra étre adoptée que si les Obligataires ayant retourné leur
bulletin de vote dans le délai de réponse visé a I'Article 15.3.3 possédent au
moins le quart des Obligations en circulation au moment considéré.

16.  NOTIFICATIONS

Toute communication entre I'Emetteur et I'Obligataire ou leurs ayants droit ou ayants causes
ultérieures sera réputée valablement faite, a la libre appréciation de I'Emetteur, par courrier
électronique, télécopie ou par remise en mains propres contre décharge, ou par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception adressée au siége social ou au domicile
respectif de chaque Partie.

17. NON-RENONCIATION
L'Obligataire, 'Emetteur ou le Représentant de la Masse ne seront étre considérés comme
ayant renoncé a un droit détenu au titre du présent Contrat, du seul fait qu'il(s) s'abstienne(nt)

de 'exercer ou l'exerce tardivement ou partiellernent. Les droits et recours stipulés dans les
présentes sont cumulatifs et non exclusifs des droits et recours prévus par la loi.
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18. CONFIDENTIALITE
Les Parties s'engagent a respecter le caractére confidentiel (i) du Contrat et de ses suites ainsi
que (ii) des Documents de Financement, (iii} de l'opération qui en est I'objet et (iv) des
informations regues au titre de ceux-ci.

Les Documents de Financement, I'opération qui en est I'objet et les informations regues au titre
de ceux-ci pourront étre divulgués par les Parties :

(a) aleurs investisseurs, actionnaires, associés, dirigeants et salariés ;

(b) aux conseils des Parties dans le cadre de leurs activités et missions
sous réserve gu'au préalable ceux-ci aient accepté d'étre tenus par cette
obligation de confidentialité (cette réserve ne s'appliquant pas aux
conseils tenus d'une obligation de secret professionnel dans le cadre de
leurs activités) ; ou

(c) afin de respecter une obligation légale mise a leur charge.
19. STIPULATIONS DIVERSES

19.1 Le présent Contrat entre en vigueur a la Date de Signature et prend fin a la date
de remboursement de I'ensemble des Obligations.

19.2 Au cas ol une quelcongue stipulation du présent Contrat serait considérée
comme nulle ou inopposable, ou le deviendrait par l'effet d'une loi quelconque,
ou en raison de linterprétation qui lui serait donnée par une quelcongue
juridiction, la validité de toutes autres stipulations du présent Contrat n'en sera
en aucun cas affectée. Les stipulations déclarées nulles ou inopposables seront,
conformément a l'intention des Parties et a I'esprit et a 'objet du présent Contrat,
remplacées par d'autres stipulations valables et opposables, qui, eu égard & leur
portée se rapprocheront dans toute la mesure permise par la loi, des stipulations
declarées nulles ou inopposables.

19.3 Les Parties, d'un commun accord, renoncent expressément aux dispositions de
l'article 1195 du Code Civil et acceptent en conséquence, en cas d'imprévision
telle que définie par l'article précité, d'en supporter toutes les conséquences
économiques et financiéres.

20. DROIT APPLICABLE - JURIDICTION

Tous différends ou litiges relatifs a I'interprétation ou I'exécution du présent Contrat seront
de la compétence exclusive des tribunaux du ressort de la Cour d’Appel de Paris.

Signé électroniguement au moyen de l'outil sécurisé YouSign le [XX] [XX] 202[X], chague
personne ayant regu une copie électronique du présent Contrat et reconnaissant que les
présentes, signées électroniquement au moyen d'un procédé de signature électronigue
avancée au sens du Réglement européen n°810/2014 du 23 juillet 2014 sur I'identification
électronique et les services de confiance pour les transactions électronigques au sein du
marché intérieur tel que proposé par Yousign® (la «Signature Electronique») : (i)
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constituent un original dans leur version électronique sous format Pdf et (i) ont la méme
valeur probante qu'un écrit sur support papier conformément aux articles 1366 et suivants
du Code civil et qu'elles pourront leur étre valablement opposées.

STELAIR RENDEMENT
Représentée par son Président
Directeur Général, Monsieur
Thomas DANSET

Monsieur Pierre ANDREGNETTE
Représentant de la Masse

L'Obligataire

105
TYLIA Invest, S.A.S au capital de 2 567 919,07 € ; Siege social : 13 rue Saint Florentin, 75008 Paris ; RCS Paris : 753 153 204 ;
Entreprise d’investissement soumise au controle de I’Autorité de Controle Prudentiel et de Résolution (ACPR), Organe de supervision adossé a la Banque de

France, CIB 11483 ; TYLIA Invest dispose d’'une assurance de responsabilité civile et professionnelle 74000218844 auprés de Zurich Insurance PLC




TYLIA Invest

Document d'information synthétique conforme a I'instruction AMF DOC 2018-07 (Annexe II)
Créé le 01/01/2023
ANNEXE 13 : Bulletin de souscription P

STELAIR RENDEMENT

Société Anonyme (SA) au capital sedal de 37 000,00 £
10 Rue du Coldisée, 75008 Paris

894 522 747- RCS Paris

Ci-aprés '« Emetteur »

Bulletin de souscription Personne Physique - Plateforme

 PROJET: {d.project} |

1) Décision d'investissement ;

le soussigne : {d.identity}

Adresse : {d.address}

Connaissance prise des conditions et modalités d'émission décrites dans le présent bulletin et
dans la Documentation d‘information, déclare souscrire

(Nombre en chiffres et en lettres) {d.financial_title} de I'Emetteur
{Mentions obligatoires) (Ecrire le nom de Emetteur)
{d.number}
{d.number_letter} {dcompany vame}

La souscription ne sera juridiquement valide qu'aprés avoir effectivement acquitté le prix de
souscription dans un délai de quatorze (14) jours a compter de |la date des présentes, a savoir la

somme de :

{d.investment} Euros

Code du partanaire CIF (ne mmplir que sl le plagement vous a été présenté parun
Consellber en Investissement Financiers) ; {d.partnerid)
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STELAIR RENDEMENT

Sociéré Anonyme (SA) au capital sodal de 37 000,00€
10 Rue du Colisée, 75008 Pans

894 522 747-RCS Paris

Ci-aprés I'e Emeatteur »

Bulletin de souscription Personne Physique - Plateforme

Le reglement doit étre libellé en euros et effectué :

Par chéque 3 l'ordre de TYLIA Invest et/ou ;

Par virement hancaire du compte PEA, ou du compte PEA-PME du souscripteur vers le compte de
TYLIA Invest ci-dessous (le cas échéant) et/ou ;

Par virement bancaire dont le débit doit étre effectué sur le compte du souscripteur vers le
compte de TYLIA Invest ci-dessous

Le nombre de titres
souscrits doit étre Bon pour souscription de {d.number} {d.financial_title}
mentionné en chiffres

Signature électronique

Conformément a l'alinéa 1 de I'article R.225-128 du code de commerce, pour étre recevable par

TYLIA Invest, chague Bulletin de souscription doit étre :

=  Signé par l'investisseur de maniére électronique selon un procédé répondant aux exigences
légales (article 1367 du code civil) et réglementaire (décret n°2017-1416)

» Daté par |'Investisseur lui-méme (dans les conditions définies a I'article 1174 du code civil);
et

* Rempli par Finvestisseur lui-méme qui doit indiquer en toutes lettres le nombre de titres
souscrits (dans les conditions définies a I'article 1174 du code civil)

Code du partenalire CIF (ne remplir que si le placement vous a &6 présenté parun
Conseiller en Investissement Financiers) : {d.partnerid)

STELAIR RENDEMENT
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STELAIR RENDEMENT

Sociéré Anonyme (SA) au capital sodal de 37 000,00€
10 Rue du Colisée, 75008 Pans

894 522 747-RCS Paris

Ci-aprés I'e Emeatteur »

Bulletin de souscription Personne Physique - Plateforme

2) Définitions :

Adhérent : Désigne la personne physigue ou morale titulaire d’un Compte Electronique.

Bulletin de souscription : Désigne le document établi par le Site matérialisant la Demande de souscription.

Compte de Cantonnement : Désigne le compte bancaire ouvert dans les livres d'un établissement bancaire
independant de TYLIA Invest sur lequel sont inscrites les sommes versées par les Investisseurs et qui ne
peuvent étre employées qu'a la souscription des Titres Financiers de I'Emetteur.

Compte Electronigue : Désigne I'espace mis & la disposition de FAdhérent sur le Site lui permettant d’accéder
aux Services et a toutes ses données a caractére personnel qu’il aura renseignées, Cet espace dématérialisé
enregistre les données personnelles de son titulaire et les Opérations auxquelles il participe (par exemple :
identification en guantité et qualité des Investissements). Ce compte électronique permet également 3
I'Adhérent d’avoir acces a des informations personnalisées.

Conditions Générales d'Utilisation : Deésignent les présentes conditions générales d’utilisation du Site,
notamment l'utilisation des Services.

Demande de souscription : Désigne I'acte par lequel un Investisseur exprime sa volonté de participer a une

Opération.

Documentation d’information : Désigne les documents €tablis ou validés par TYLIA Invest et présentant les
caractéristiques d'une Opération, Elle comprend notamment le document d'information synthétique.

Emetteur : Désigne la société dont les Titres Financiers sont offerts & la souscription dans le cadre de
I'Opération.

Internaute : Désigne toute personne accédant au Site via Internet.

Investisseur : Deésigne |'Adhérent qui a fourni les informations mentionnées dans le questionnaire
connaissance client de TYLIA Invest et 3 qui TYLIA Invest n'a pas refuse ce statut.

Investissement : Designe la somme versée par un Investisseur pour souscrire des Titres Financiers de
I'Emetteur.

Levee de Fonds Emetteur : Désigne I'objectif de souscription par des Investisseurs de Titres Financiers emis
par I'Emetteur dont les modalites sont présentées dans la Documentation d'information.

Code du partenalire CIF (ne remplir que si le placement vous a &6 présenté parun
Conseiller en Investissement Financiers) : {d.partnerid)

STELAIR RENDEMENT
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STELAIR RENDEMENT

Sociéré Anonyme (SA) au capital sodal de 37 000,00€
10 Rue du Colisée, 75008 Pans

894 522 747-RCS Paris

Ci-aprés I'e Emeatteur »

Bulletin de souscription Personne Physique - Plateforme

2) Définitions :

Mandat (de souscription) : Désigne I'instruction donnée par 'Investisseur a TYLIA Invest aux termes duquel il

(i) donne instruction a TYLIA Invest de souscrire les Titres Financiers qui seront émis par un Emetteur dans le
cadre d’une Opération, (i) s'engage a libérer sa souscription et (iii) donne tous pouvoirs a TYLIA Invest pour
reéaliser cette Opération. Ce mandat est compris dans le Bulletin de souscription formalisant la Demande de
souscription.

Opération : Emission de Titres Financiers de 'Emetteur en relation avec le projet présentée sur le Site et
présentée dans la Documentation d’infarmation.

Période de Collecte des Investissements : Désigne la période, fixée par TYLIA Invest pour chague Opération,
pendant laquelle les Investissements sont collectés,

PSl : Désigne le statut du prestataire de services d'investissement défini par larticle L.531-1 du Code
monétaire et financier,

Prix_de souscription : Désigne la somme & acquitter au titre de la souscription aux Titres Financiers de
I'Emetteur.

Services : Désignent les prestations fournies par TYLIA Invest sur le Site ainsi que les services de placement
non garanti et de conseil en investissement definis a |'article L.321-1 du Code moneétaire et financier.

Site : Designe la plateforme présentant I'Opération www.clubtylia.com, exploitée par TYLIA Invest en sa
qualité de prestataire de services d’investissement.

Souscripteur : Designe l'lnvestisseur qui a souscrit & I'Opération.

Titres Financiers : Designent les titres definis a 'article L. 213-5 du Code monetaire et financier @ eémettre dans
le cadre de I'Opération.

TYLIA Invest : Désigne la société TYLIA Invest, sociéta par actions simplifiée au capital de 2 567 919,07 euros,
dont le siege social est situé 13 rue Saint-Florentin, 75008 Paris, identifiee sous le numeéro unigue 753 153 204
RCS PARIS et ayant recu un agrément de l'autorité de contréle prudentiel et de résolution en qualité de P5SI.

Code du partenalire CIF (ne remplir que si le placement vous a &6 présenté parun
Conseiller en Investissement Financiers) : {d.partnerid)
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3) Déclarations:

» Jedéclare étre diment habilité a I'effet de souscrire aux Titres Financiers de I'Emetteur ;

« Je reconnais ne pas avoir fait I'objet d'une quelconque action de sollicitation ou de démarchage en vue de la
souscription @ I'opération et en particulier ne pas avoir fait I'objet de prise de contact non sollicitée ;

« le reconnais avoir été informé que cette souscription s'inscrit dans le cadre d'une diffusion de titres financiers
constituant une offre au public de titres financiers en application de Farticle L 411-2-1 1° du Code manétaire et

financier tel que précise par I'article 211-2 | du Reglement general de I'Autorite des marches financiers pour lequel
le montant total de I'offre doit étre inférieur & huit millions d'euros (& 000 000,00 €) ou a la contre-valeur de ce
montant en devises en France et dans |'Union europeenne ;

s+ Jedeclare étre informe gue la présente offre ne donne pas lieu a I'etablissement d'un prospectus soumis au visa de
I'Autorité des marches financiers ;

+« Je declare avoir connaissance de ce que TYLIA Invest, pourra percevoir une réemuneration pour les services
d’investissement réalisés ;

« Jedéclare : (i) avoir regu et pris connaissance de la documentation d'information relative a 'opération susvisée, des
risques liés & cette opération et apporté une attention particuliére a la rubrique « Avertissement », (ii) avoir
parfaitement compris 'opération envisagée et le risque gu'elle comporte et (iii} accepter sans réserve les termes de
I'opération.

» le declare avoir pris connaissance de la documentation d'information relative a 'operation susvisée et de ses
annexes comprenant notamment :

. o Copie des statuts de I'Emetteur ;

. o Copie du proces-verbal du Président de I'Emetteur autorisant |'operation ;
. o Copie des modalités des Titres Financiers de I'Emetteur ;

- o Copie de la Documentation d'information.

« Jatteste &tre en mesure d'avoir vérifié que la souscription aux Titres Financiers de I'Emetteur objet des présentes,
et son montant, sont bien adaptés aux objectifs d'investissement et & la situation patrimoniale actuelle et a terme
de la société que je représente ;

« Je déclare avoir la capacité financiére de supporter le risque économiqgue de son placement sans obérer ses besoins
actuels et futurs, méme imprévus.

« Je déclare avoir recueilli autant que de besoin, aupres de conseils internes etfou externes, les informations, avis,
analyses de toutes natures, y compris juridiques et fiscales nécessaires ;

» Je certifie que les sommes versées au titre de la souscription ne proviennent pas d'opérations etfou d'activités
relevant du blanchiment d’argent ou de financement du terrorisme ; Dans le cadre de la participation de TYLIA
Invest & la lutte contre le blanchiment de capitaux, je m’engage & lui communiquer les informations et pigces de
toute nature qu’elle peut étre amenée 3 me demander au titre de ses obligations en la matiére ;

+ Je déclare ne pas étre une US Person et ne pas souscrire en qualité de préte nom pour, au profit de, ou pour le
compte d'une quelcongue US Person ;

» ledéclare ne pas utiliser les fonds recus d'une US Person afin de souscrire aux obligations ;

« Jaccepte expressément de ne pas transférer les obligations & une US Person ou a l'intérieur des Etats Unis
d'Amerique ou d'effectuer une transaction qui donnerait lieu a I'application des exigences d'enregistrement du US
Securities Act de 1933 ou du US Investment Company Act de 1940 ;

Code du partenalire CIF (ne remplir que si le placement vous a &6 présenté parun
Conseiller en Investissement Financiers) : {d.partnerid)
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Bulletin de souscription Personne Physique - Plateforme

3) Déclarations:

« Jedéclare étre informé que les informations recueillies dans le cadre de cette opération font I'objet d’un traitement
automatisé dont la conservation et I'utilisation sont effectuées conformément aux dispositions de la loi n®78-17 du 6
janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés et au réglement (UE) 2016/679 du Parlement
européen et du Conseil du 27 awril 2016 dit Reglement Geénéral sur la Protection des Données (RGPD). Ces
informations seront conservées pendant toute la durée de l'opération et notamment pour assurer le suivi de la

relation entre 'Emetteur et les titulaires d'obligations et le suivi du paiement des coupons : elles seront utilisées, a
ces effets uniquement par I'Emetteur et elles seront détruites au terme de la durée de I'opération. Je bénéficie d'un
droit d'acces et de rectification des données me concernant et d'un droit de refuser la communication de mes
coordonnées, Je peux exercer ces droits aupres de STELAIR RENDEMENT, 10 Rue du Colisée, 75008 Paris.

« Jedeclare avoir lu et compris les declarations qui precedent et attester qu’elles sont exactes ;

Code du partenalire CIF (ne remplir que si le placement vous a &6 présenté parun
Conseiller en Investissement Financiers) : {d.partnerid)
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4) Modalités juridiques :

Le portail de souscription www.clubtylia.com est opéré par TYLIA Invest en qualité de Prestataire de

Services d’Investissement agrée par I'Autorité de Controle Prudentiel et de Résolution sous le numéro CIB
11483 a I'effet de réaliser notamment le service de placement non garanti.

La signature du Bulletin de souscription, matérialisant la souscription du Souscripteur aux Titres Financiers,
vaut acceptation sans réserve des termes et conditions des modalités des Obligations présentées dans le
contrat d’émission.

4.,1. Seuil minimum de souscription
Le seuil minimum de souscription a 'opération est de dix mille euros (10 000,00 €).

4.2, Paiement du prix

En contrepartie de la demande de souscription, I'lnvestisseur s'engage a libérer en totalité et en un seul
versement le Prix de souscription, au plus tard dans les quatorze (14) jours calendaires qui suivent la
transmission du Bulletin de souscription et ce dans les conditions mentionnées a l'article 4.3 ci-dessous.
Ulnvestisseur reconnait que le Bulletin de souscription ne sera pris en compte par TYLIA Invest qu’a compter
de la transmission du Bulletin de souscription et du paiement complet du Prix de souscription. A défaut de
paiement dans le delai susvisé, le Bulletin de souscription sera caduc et n'ouvrira droit a aucune indemnite de
part et d'autre.

4.3. Maodalités de paiement du Prix de souscription
Le paiement du Prix de souscription peut s'effectuer soit : i) par cheque a l'ordre de TYLIA Invest ou ii) par
virement interbancaire sur le compte suivant:

Banque : {d.bank}
IBAN : {d.iban}
BIC : {d.bic}

Le prix de souscription est verse sur un compte de cantonnement ouvert par le Prestataire de Services
d’Investissement auprés de I'établissement de cradit LCL Paris en vue de recueillir les sommes versées par
I'investisseur. En cas d'absence de realisation de |'opération et notamment en cas d’absence d‘atteinte du seuil
minimum de succés de 'opération de dix mille euros (10 000,00 €), I'intégralité du montant versé au titre du
prix de souscription sera rembourse par le Prestataire de Services d’'Investissement dans les meilleurs délais et
au plus tard dans un délai de trente (30) jours calendaires suivant la date de fin de la période de collecte des
souscriptions.

Code du partenalire CIF (ne remplir que si le placement vous a &6 présenté parun
Conseiller en Investissement Financiers) : {d.partnerid)
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4) Modalités juridiques :

4.4, Délai de rétractation

Conformément aux dispositions de larticle L.121-20-12 du code de la consommation, I'Investisseur dispose
d’un délai de quatre (4) jours calendaires révolus pour exercer son droit de rétractation, sans avoir a justifier
de motif ni & supporter de pénalités. Pour exercer son droit de rétraction, I'lnvestisseur doit retourner par
email 4 contact@tyliainvest.com, le formulaire de notification de rétraction figurant ci-aprés. En cas
rétractation, les sommes versées seront intégralement remboursées a I'lnvestisseur dans les meilleurs délais
et au plus tard dans les trente (30) jours calendaires qui suivent la réception de la notification de la rétraction.

4.5, Rémunération

Le traitement administratif des Bulletins de souscription est opéré par TYLIA Invest moyennant la facturation
de frais de traitement administratif. Ces frais sont intégralement pris en charge par I'Emetteur selon des
modalités communicables a I'Investisseur sur simple demande.

4.6, Horodatage
Chaque Bulletin de souscription recu par TYLIA Invest est automatiquement horodate.

4.7. Ordre de prise en compte et sur souscription

Sous réserve du paiement du Prix de souscription, les Bulletins de souscription sont pris en compte : i) dans le
strict respect de leur ordre chronologique de présentation a TYLIA Invest et ii) dans la limite des disponibilités
offertes au moment de la réception du Bulletin de souscription par TYLIA Invest.

4.8, Pouvoirs

En vue de I'exécution de la demande de souscription, I'investisseur donne tous pouvoirs au Prestataire de
Services d’Investissement a I'effet de, au nom et pour le compte de linvestisseur, transférer le prix de
souscription sur le compte bancaire de I"Emetteur.

Code du partenalire CIF (ne remplir que si le placement vous a &6 présenté parun
Conseiller en Investissement Financiers) : {d.partnerid)
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4) Modalités juridiques :

Les bulletins de souscription des obligations sont recus par voie électronique dans l'ordre chronologique
darrivée selon la regle du « premier arrive, premier servi » au siége social de TYLIA Invest situé 13 rue Saint
Florentin, 75008 Paris.

TYLIA Invest, en qualité de Prestataire de Services d'Investissement, s'assurera que les souscriptions sont
recevables, c'est-a-dire que les bulletins de souscription des abligations :

« Ont été adressés au Prestataire de Services d'Investissement pendant la période de souscription ;

«  Ont été diment complétés et valablement signés ;

« Ont été accompagnés d'une photocopie d'une piéce d'identité (CNI ou passeport) du souscripteur
rectofverso en cours de validité, d'un questionnaire de connaissances client diiment complétés et
valablement signés, un chéque établi a l'ordre de TYLIA Invest ou un virement, d'une déclaration d'origine
des fonds et d’un justificatif d'origine des fonds le cas échéant.

Code du partenalire CIF (ne remplir que si le placement vous a &6 présenté parun
Conseiller en Investissement Financiers) : {d.partnerid)
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5) Formulaire de notification de rétractation :

A ne signer et nous retourner qu’en cas de rétractation relatif au Bulletin de souscription
conformément a l'article 4.4

NOTIFICATION

Je soussigné ;

déclare exercer mon droit de rétractation relatif au Bulletin de souscription de :
Titres Financiers :

Emetteur :

Fait a

Le

Signature

Code du partenalire CIF (ne remplir que si le placement vous a &6 présenté parun
Conseiller en Investissement Financiers) : {d.partnerid)
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PROIJET: {d.project}

1) Décision d'investissement :

Je soussigné : {d.identity}

Agissant pour la

Personne Morale ; {d.pm}

Adresse ; {d.address}

Connaissance prise des conditions et modalités d'émission décrites dans le présent bulletin et
dans la Decumentation d'information, declare souscrire

(Nombre en chiffres et en lettres) {d.financial_title} de 'Emetteur
(Mentions obligatoires) (Ecrire le nom de I'Emetteur)
{d.number}
{d.number_letter} {d company. nams}

La souscription ne sera juridiqguement valide qu'aprés avoir effectivement acquitté le prix de
souscription dans un délai de quatorze (14) jours a compter de la date des présentes, a savoir la
somme de :

{d.investment} Euros

Code du partenaire CIF (ne remplir gue sl le placement vous a été présenté par un
Conseiller en Investizsement Financiers) : {d. partnerid}
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Le réglement doit étre libellé en euros et effectué :
Par chéque a I'ordre de TYLIA Invest et/ou ;
Par virement bancaire du compte PEA, ou du compte PEA-PME du souscripteur vers le compte de

TYLIA Invest ci-dessous (le cas échéant) et/ou ;
Par virement bancaire dont le débit doit étre effectué sur le compte du souscripteur vers le

compte de TYLIA Invest ci-dessous.

BANQUE: {d.bank} IBAN: {d.iban} BIC: {d.bic}

Le nombre de titres
souscrits doit étre Bon pour souscription de {d.number} {d.financial_title}

mentionné en chiffres

Signature électronique

Conformément a l'alinéa 1 de l'article R.225-128 du code de commerce, pour &tre recevable par

TYLIA Invest, chague Bulletin de souscription doit étre :

= Signeé par I'investisseur de maniéere électronique selon un procedé répondant aux exigences
légales (article 1367 du code civil) et réglementaire (décret n°2017-1416)

* Daté par |'Investisseur lui-méme (dans les conditions définies a l'article 1174 du code civil);

et
* Rempli par I'investisseur lui-méme qui doit indiquer en toutes lettres le nombre de titres

souscrits (dans les conditions définies a l'article 1174 du code civil)

Code du partenalire CIF (ne remplir que si le placement vous a &6 présenté parun
Conseiller en Investissement Financiers) : {d.partnerid)
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2) Définitions :

Adhérent : Désigne la personne physigue ou morale titulaire d’un Compte Electronique.

Bulletin de souscription : Désigne le document établi par le Site matérialisant la Demande de souscription.

Compte de Cantonnement : Désigne le compte bancaire ouvert dans les livres d'un établissement bancaire
independant de TYLIA Invest sur lequel sont inscrites les sommes versées par les Investisseurs et qui ne
peuvent étre employées qu'a la souscription des Titres Financiers de I'Emetteur.

Compte Electronigue : Désigne I'espace mis & la disposition de FAdhérent sur le Site lui permettant d’accéder
aux Services et a toutes ses données a caractére personnel qu’il aura renseignées, Cet espace dématérialisé
enregistre les données personnelles de son titulaire et les Opérations auxquelles il participe (par exemple :
identification en guantité et qualité des Investissements). Ce compte électronique permet également 3
I'Adhérent d’avoir acces a des informations personnalisées.

Conditions Générales d'Utilisation : Deésignent les présentes conditions générales d’utilisation du Site,
notamment l'utilisation des Services.

Demande de souscription : Désigne I'acte par lequel un Investisseur exprime sa volonté de participer a une

Opération.

Documentation d’information : Désigne les documents €tablis ou validés par TYLIA Invest et présentant les
caractéristiques d'une Opération, Elle comprend notamment le document d'information synthétique.

Emetteur : Désigne la société dont les Titres Financiers sont offerts & la souscription dans le cadre de
I'Opération.

Internaute : Désigne toute personne accédant au Site via Internet.

Investisseur : Deésigne |'Adhérent qui a fourni les informations mentionnées dans le questionnaire
connaissance client de TYLIA Invest et 3 qui TYLIA Invest n'a pas refuse ce statut.

Investissement : Designe la somme versée par un Investisseur pour souscrire des Titres Financiers de
I'Emetteur.

Levee de Fonds Emetteur : Désigne I'objectif de souscription par des Investisseurs de Titres Financiers emis
par I'Emetteur dont les modalites sont présentées dans la Documentation d'information.

Code du partenalire CIF (ne remplir que si le placement vous a &6 présenté parun
Conseiller en Investissement Financiers) : {d.partnerid)
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2) Définitions :

Mandat (de souscription) : Désigne I'instruction donnée par 'Investisseur a TYLIA Invest aux termes duquel il

(i) donne instruction a TYLIA Invest de souscrire les Titres Financiers qui seront émis par un Emetteur dans le
cadre d’une Opération, (i) s'engage a libérer sa souscription et (iii) donne tous pouvoirs a TYLIA Invest pour
reéaliser cette Opération. Ce mandat est compris dans le Bulletin de souscription formalisant la Demande de
souscription.

Opération : Emission de Titres Financiers de 'Emetteur en relation avec le projet présentée sur le Site et
présentée dans la Documentation d’infarmation.

Période de Collecte des Investissements : Désigne la période, fixée par TYLIA Invest pour chague Opération,
pendant laquelle les Investissements sont collectés,

PSl : Désigne le statut du prestataire de services d'investissement défini par larticle L.531-1 du Code
monétaire et financier,

Prix_de souscription : Désigne la somme 3 acquitter au titre de la souscription aux Titres Financiers de
I'Emetteur.

Services : Désignent les prestations fournies par TYLIA Invest sur le Site ainsi que les services de placement
non garanti et de conseil en investissement definis a |'article L.321-1 du Code moneétaire et financier.

Site : Designe la plateforme présentant I'Opération www.clubtylia.com, exploitée par TYLIA Invest en sa
qualité de prestataire de services d’investissement.

Souscripteur : Designe l'lnvestisseur qui a souscrit & I'Opération.

Titres Financiers : Designent les titres definis a 'article L. 213-5 du Code monetaire et financier @ eémettre dans
le cadre de I'Opération.

TYLIA Invest : Désigne la société TYLIA Invest, sociéta par actions simplifiée au capital de 2 567 919,07 euros,
dont le siege social est situé 13 rue Saint-Florentin, 75008 Paris, identifiee sous le numeéro unigue 753 153 204
RCS PARIS et ayant recu un agrément de l'autorité de contréle prudentiel et de résolution en qualité de P5SI.

Code du partenalire CIF (ne remplir que si le placement vous a &6 présenté parun
Conseiller en Investissement Financiers) : {d.partnerid)
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3) Déclarations:

» Jedéclare étre diment habilité a I'effet de souscrire aux Titres Financiers de I'Emetteur ;

« Je reconnais ne pas avoir fait I'objet d'une quelconque action de sollicitation ou de démarchage en vue de la
souscription @ I'opération et en particulier ne pas avoir fait I'objet de prise de contact non sollicitée ;

« le reconnais avoir été informé que cette souscription s'inscrit dans le cadre d'une diffusion de titres financiers
constituant une offre au public de titres financiers en application de Farticle L 411-2-1 1° du Code manétaire et

financier tel que précise par I'article 211-2 | du Reglement general de I'Autorite des marches financiers pour lequel
le montant total de I'offre doit étre inférieur & huit millions d'euros (& 000 000,00 €) ou a la contre-valeur de ce
montant en devises en France et dans |'Union europeenne ;

s+ Jedeclare étre informe gue la présente offre ne donne pas lieu a I'etablissement d'un prospectus soumis au visa de
I'Autorité des marches financiers ;

+« Je declare avoir connaissance de ce que TYLIA Invest, pourra percevoir une réemuneration pour les services
d’investissement réalisés ;

« Jedéclare : (i) avoir regu et pris connaissance de la documentation d'information relative a 'opération susvisée, des
risques liés & cette opération et apporté une attention particuliére a la rubrique « Avertissement », (ii) avoir
parfaitement compris 'opération envisagée et le risque gu'elle comporte et (iii} accepter sans réserve les termes de
I'opération.

» le declare avoir pris connaissance de la documentation d'information relative a 'operation susvisée et de ses
annexes comprenant notamment :

. o Copie des statuts de I'Emetteur ;

. o Copie du proces-verbal du Président de I'Emetteur autorisant |'operation ;
. o Copie des modalités des Titres Financiers de I'Emetteur ;

- o Copie de la Documentation d'information.

« Jatteste &tre en mesure d'avoir vérifié que la souscription aux Titres Financiers de I'Emetteur objet des présentes,
et son montant, sont bien adaptés aux objectifs d'investissement et & la situation patrimoniale actuelle et a terme
de la société que je représente ;

« le déclare gue la société que je représente a la capacité financiére de supporter le risque économique de son
placement sans obérer ses besoins actuels et futurs, méme imprévus.

« Je déclare avoir recueilli autant que de besoin, aupres de conseils internes etfou externes, les informations, avis,
analyses de toutes natures, y compris juridiques et fiscales nécessaires ;

» Je certifie que les sommes versées au titre de la souscription ne proviennent pas d'opérations etfou d'activités
relevant du blanchiment d’argent ou de financement du terrorisme ; Dans le cadre de la participation de TYLIA
Invest & la lutte contre le blanchiment de capitaux, je m’engage & lui communiquer les informations et pigces de
toute nature qu’elle peut étre amenée 3 me demander au titre de ses obligations en la matiére ;

+ Je déclare ne pas étre une US Person et ne pas souscrire en qualité de préte nom pour, au profit de, ou pour le
compte d'une quelcongue US Person ;

» ledéclare ne pas utiliser les fonds recus d'une US Person afin de souscrire aux obligations ;

« Jaccepte expressément de ne pas transférer les obligations & une US Person ou a l'intérieur des Etats Unis
d'Amerique ou d'effectuer une transaction qui donnerait lieu a I'application des exigences d'enregistrement du US
Securities Act de 1933 ou du US Investment Company Act de 1940 ;

Code du partenalire CIF (ne remplir que si le placement vous a &6 présenté parun
Conseiller en Investissement Financiers) : {d.partnerid)
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3) Déclarations:

« Jedéclare étre informé que les informations recueillies dans le cadre de cette opération font I'objet d’un traitement
automatisé dont la conservation et I'utilisation sont effectuées conformément aux dispositions de la loi n®78-17 du 6
janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés et au réglement (UE) 2016/679 du Parlement
européen et du Conseil du 27 awril 2016 dit Reglement Geénéral sur la Protection des Données (RGPD). Ces
informations seront conservées pendant toute la durée de l'opération et notamment pour assurer le suivi de la

relation entre 'Emetteur et les titulaires d'obligations et le suivi du paiement des coupons : elles seront utilisées, a
ces effets uniquement par I'Emetteur et elles seront détruites au terme de la durée de I'opération. Je bénéficie d'un
droit d'acces et de rectification des données me concernant et d'un droit de refuser la communication de mes
coordonnées, Je peux exercer ces droits aupres de STELAIR RENDEMENT, 10 Rue du Colisée, 75008 Paris.

« Jedeclare avoir lu et compris les declarations qui précedent et attester qu’elles sont exactes.

Code du partenalire CIF (ne remplir que si le placement vous a &6 présenté parun
Conseiller en Investissement Financiers) : {d.partnerid)
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4) Modalités juridiques :

Le portail de souscription www.clubtylia.com est opéré par TYLIA Invest en qualité de Prestataire de

Services d’Investissement agrée par I'Autorité de Controle Prudentiel et de Résolution sous le numéro CIB
11483 a I'effet de réaliser notamment le service de placement non garanti.

La signature du Bulletin de souscription, matérialisant la souscription du Souscripteur aux Titres Financiers,
vaut acceptation sans réserve des termes et conditions des modalités des Obligations présentées dans le
contrat d'émission.

4.,1. Seuil minimum de souscription
Le seuil minimum de souscription a 'opération est de dix mille euros (10 000,00 €).

4.2, Paiement du prix

En contrepartie de la demande de souscription, I'lnvestisseur s'engage a libérer en totalité et en un seul
versement le Prix de souscription, au plus tard dans les quatorze (14) jours calendaires qui suivent la
transmission du Bulletin de souscription et ce dans les conditions mentionnées a l'article 4.3 ci-dessous.
Ulnvestisseur reconnait que le Bulletin de souscription ne sera pris en compte par TYLIA Invest qu’a compter
de la transmission du Bulletin de souscription et du paiement complet du Prix de souscription. A défaut de
paiement dans le delai susvisé, le Bulletin de souscription sera caduc et n'ouvrira droit a aucune indemnite de
part et d'autre.

4.3, Modalités de paiement du Prix de souscription
Le paiement du Prix de souscription peut s'effectuer soit : i) par chéque a l'ordre de TYLIA Invest ou ii) par
virement interbancaire sur le compte suivant:

Banque : {d.bank}
IBAN : {d.iban}
BIC : {d.bic}

Le prix de souscription est verse sur un compte de cantonnement ouvert par le Prestataire de Services
d’Investissement auprés de I'établissement de cradit LCL Paris en vue de recueillir les sommes versées par
I'investisseur. En cas d'absence de realisation de |'opération et notamment en cas d’absence d‘atteinte du seuil
minimum de succés de 'opération de dix mille euros (10 000,00 €), I'intégralité du montant versé au titre du
prix de souscription sera rembourse par le Prestataire de Services d’'Investissement dans les meilleurs délais et
au plus tard dans un délai de trente (30) jours calendaires suivant la date de fin de la période de collecte des
souscriptions.

Code du partenalire CIF (ne remplir que si le placement vous a &6 présenté parun
Conseiller en Investissement Financiers) : {d.partnerid)
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4) Modalités juridiques :

4.4, Délai de rétractation

Conformément aux dispositions de larticle L.121-20-12 du code de la consommation, I'Investisseur dispose
d’un délai de quatre (4) jours calendaires révolus pour exercer son droit de rétractation, sans avoir a justifier
de motif ni & supporter de pénalités. Pour exercer son droit de rétraction, I'lnvestisseur doit retourner par
email 4 contact@tyliainvest.com, le formulaire de notification de rétraction figurant ci-aprés. En cas
rétractation, les sommes versées seront intégralement remboursées a I'lnvestisseur dans les meilleurs délais
et au plus tard dans les trente (30) jours calendaires qui suivent la réception de la notification de la rétraction.

4.5, Rémunération

Le traitement administratif des Bulletins de souscription est opéré par TYLIA Invest moyennant la facturation
de frais de traitement administratif. Ces frais sont intégralement pris en charge par I'Emetteur selon des
modalités communicables a I'Investisseur sur simple demande.

4.6, Horodatage
Chaque Bulletin de souscription recu par TYLIA Invest est automatiquement horodate.

4.7. Ordre de prise en compte et sur souscription

Sous réserve du paiement du Prix de souscription, les Bulletins de souscription sont pris en compte : i) dans le
strict respect de leur ordre chronologique de présentation a TYLIA Invest et ii) dans la limite des disponibilités
offertes au moment de la réception du Bulletin de souscription par TYLIA Invest.

4.8, Pouvoirs

En vue de I'exécution de la demande de souscription, I'investisseur donne tous pouvoirs au Prestataire de
Services d’Investissement a I'effet de, au nom et pour le compte de linvestisseur, transférer le prix de
souscription sur le compte bancaire de I"Emetteur.

Code du partenalire CIF (ne remplir que si le placement vous a &6 présenté parun
Conseiller en Investissement Financiers) : {d.partnerid)
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4) Modalités juridiques :

Les bulletins de souscription des obligations sont recus par voie électronique dans l'ordre chronologique
darrivée selon la regle du « premier arrivé, premier servi » au siege social de TYLIA Invest situé 13 rue Saint
Florentin, 75008 Paris.

TYLIA Invest, en qualité de Prestataire de Services d'Investissement, s'assurera que les souscriptions sont
recevables, c'est-a-dire que les bulletins de souscription des abligations :

« Ont été adressés au Prestataire de Services d'Investissement pendant la période de souscription ;

«  Ont été diment complétés et valablement signés ;

« Ont éte accompagnés d'une photocopie d'une piéce d’identité (CNI ou passeport) des représentants
légaux de la sociéte recto/verso en cours de validité et du représentant habilité a investir le cas échéant,
d’'une copie de la délégation de pouvair le cas échéant, d'un extrait Kbis de moins de 3 mois, d’un
guestionnaire de connaissances client diment complétés et valablement signes, un cheque établi a I'ordre
de TYLIA Invest ou un virement, d'une déclaration d’origine des fonds et d’un justificatif d’origine des fonds
le cas échéant.

Code du partenalire CIF (ne remplir que si le placement vous a &6 présenté parun
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5) Formulaire de notification de rétractation :

A ne signer et nous retourner qu’en cas de rétractation relatif au Bulletin de souscription
conformément a l'article 4.4

NOTIFICATION

e soussigne :
Agissant pour I'Entreprise :
En qualité de :
Déclare exercer mon droit de rétractation relatif au Bulletin de souscription de :
Titres Financiers :
Emetteur :
Fait a
Le

Signature

Code du partenalire CIF (ne remplir que si le placement vous a &6 présenté parun
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