
   
 
 
Document d’information synthétique conforme à l’instruction AMF DOC 2018-07 (Annexe II) 
Créé le 01/01/2023 

1 
 TYLIA Invest, S.A.S au capital de 2 567 919,07 € ; Siège social : 13 rue Saint Florentin, 75008 Paris ; RCS Paris : 753 153 204 ; 

Entreprise d’investissement soumise au contrôle de l’Autorité de Contrôle Prudentiel et de Résolution (ACPR), Organe de supervision adossé à la Banque de 
France, CIB 11483 ; TYLIA Invest dispose d’une assurance de responsabilité civile et professionnelle 74000218844 auprès de Zurich Insurance PLC 

 

 

 
 

STELAIR RENDEMENT  
Société Anonyme (SA) au capital social de 37 000,00 €  

10 Rue du Colisée,75008 Paris, 75008 Paris 
894 522 747– RCS Paris 
Ci-après l’« Émetteur » 

 
Opération d‘investissement et/ou de financement d’opérations de marchand de biens et/ou de promotion immobilière (le « Projet ») 

 
 
« Les investisseurs sont informés que la présente offre de titres financiers ne donne pas lieu à un prospectus soumis au visa de l’Autorité 
des marchés financiers et ne répond pas aux exigences d’une offre de financement participatif au sens du règlement général de l’Autorité 
des marchés financiers ». 
 

 
I – Activité de l’Émetteur et du Projet 
 
Les activités principales de l’Émetteur sont l’investissement et/ou le financement d’opérations de marchand de biens et/ou de promotion 
immobilière quel qu’en soit la forme et la typologie du projet sur le territoire métropolitain.  
 
Stelair est un acteur indépendant qui structure et met en place des véhicules de financement obligataires dédiés aux professionnels de 
l’immobilier. Ces véhicules prennent la forme de solutions de placement accessibles aux clients des conseillers en gestion de patrimoine, 
Family office et banques privées. STELAIR sélectionne les professionnels ainsi que leurs projets, que ce soit directement auprès des 
professionnels de l’immobilier (marchands de biens et/ou promoteurs immobiliers) ou bien indirectement, via des plateformes de 
crowdfunding immobilier. STELAIR préside également l’Émetteur du Projet. Stelair Rendement, l’Émetteur du Projet, finance par la suite 
les opérations immobilières sélectionnées.  
 
STELAIR est dirigée par Thomas DANSET et Jérémy ORFEO, qui détiennent chacun 49,99% du capital social de la société via une Personne 
Morale. STELAIR RENDEMENT, l’Émetteur, est détenu à 100% par son Président, STELAIR SAS.  
 
La stratégie d’exploitation repose sur une analyse préalable des opérateurs sur la base des critères suivants : leur solvabilité, leurs 
opérations préalablement réalisées, leurs projets en cours et leur situation juridique. D’une autre part, la stratégie de l’Émetteur se base 
sur l’analyse de la nature des projets immobiliers, tenant compte de leur environnement, du prix de vente, de la demande locale, de l’état 
de commercialisation, de l’urbanisme ainsi que les garanties proposées par l’opérateur immobilier. 
 
Dans le cadre de la présente offre, l’Émetteur souhaite lever des fonds pour un montant total maximum de sept millions neuf cent quatre-
vingt-dix-neuf mille neuf cent quatre-vingt-dix-neuf euros (7 999 999,00 €) en proposant à la souscription des obligations non cotées à 
émettre (ci-après désignées les « OS »), soit sept millions neuf cent quatre-vingt-dix-neuf mille neuf cent quatre-vingt-dix-neuf  (7 999 
999) OS au prix unitaire d’un euro (1,00 €), dans le cadre des dispositions de l’article L 411-2-1 1° du Code monétaire et financier tel que 
précisé par l’article 211-2 I du Règlement général de l’Autorité des marchés financiers pour lequel le montant total de l’offre doit être 
inférieur à huit millions d’euros (8 000 000,00 €) ou à la contre-valeur de ce montant en devises en France et dans l’Union européenne.  
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Le seuil minimum de souscriptions aux OS émises par l’Émetteur est de dix mille euros (10 000,00€), représentant dix mille (10 000) OS. 

La date d’échéance des OS est prévue par les modalités particulières du contrat d’émission et correspond à cinq (5) ans suivant la date 
d’émission des OS. A cette date, les OS seront reconduites tacitement pour une période équivalente de cinq (5) années supplémentaires. 
La sortie des investisseurs dépendra de la revente du ou des actifs acquis dont la date n’est pas déterminée. Les OS n’ont pas fait et ne 
feront pas l’objet d’une demande d’admission aux négociations, en vue de leur distribution sur un marché réglementé ou organisé, leur 
cession n’est pas garantie. Il est recommandé aux investisseurs de conserver l’investissement jusqu’à maturité.  

 
Note : L’Émetteur a réalisé des levées de fonds au cours des 12 derniers mois. Vous êtes invité à cliquer sur le lien hypertexte suivant pour 
accéder au tableau récapitulatif des précédentes levées de fonds de l’Emetteur.   
L’Emetteur ne réalise pas concomitamment d’autres levées de fonds.  
 
Vous êtes invité à cliquer sur les liens hypertextes suivants pour accéder : 
 

- Aux comptes de l’Émetteur pour les exercices clos au 31/12/2021 et au 31/12/2022 ;  
- Au tableau d’échéancier de l’endettement sur 5 ans ; 
- A l’organigramme du groupe auquel l’Émetteur appartient et la place qu’il y occupe ;  
- Au curriculum vitae des représentants légaux de l’Emetteur ;  
- Aux éléments prévisionnels de l’Emetteur.  

 
 
 
II – Risques liés à l’activité de l’Émetteur et à son Projet 
 
L’investissement en titres de l’Émetteur est exposé à certains facteurs de risques susceptibles d’entraîner la diminution ou l’absence de 
rendement et/ou des pertes en capital. Parmi ces risques figurent notamment :  
 
Risque lié à l’absence de garantie du capital et du rendement 
 
L’investissement et l’objectif de rentabilité pourraient ne pas être atteints. Ces risques sont inhérents à tout investissement en capital, de 
sorte que l’Émetteur n’est pas en mesure d’écarter la survenance de tels risques de perte en capital ou de mauvaise rentabilité pour les 
investisseurs. Ainsi, l’objectif de rentabilité indiqué dans le présent document d’information synthétique et la documentation à caractère 
promotionnel est mentionné à titre purement indicatif. 
 
Risque de taux d’intérêt 
 
Le risque de taux est lié à l’évolution des taux d’intérêt de marché à la suite de l’émission de l’OS. Ce risque est également lié à la durée 
de vie d’une OS, plus elle sera longue, plus les fluctuations du taux du marché seront nombreuses et le risque de dévaluation de l’OS 
important. Le risque de taux peut également être lié à des taux d'intérêt d'offre similaire sur le marché ou lié à l'évolution du taux d'intérêt 
bancaire qui pourrait impacter la collecte et par conséquent l'activité de la société. 
 
Risque de liquidité des OS 
 
L’attention des investisseurs est attirée sur les difficultés potentielles qu’ils peuvent rencontrer s’ils souhaitent revendre leurs titres dues 
à l’absence de liquidité des obligations dans la mesure où (i) les obligations n’ont pas fait et ne feront pas l’objet d’une demande 
d’admission aux négociations à date, en vue de leur distribution sur un marché réglementé ou non réglementé et (ii) qu’aucune obligation 
d’assurer la liquidité des obligations n’incombe à la SA Stelair Rendement et au Prestataire de Services d’Investissement. La durée de 
l’investissement est de 120 mois, correspondant à la maturité de l’OS de 60 mois ainsi que la reconduction tacite de 60 mois 
supplémentaires. Il est recommandé de conserver les obligations jusqu’à maturité soit 120 mois.  
 
Risque lié à la situation financière de l’Emetteur 
 
Actuellement, avant la réalisation de la levée de fonds de la présente offre, l’Émetteur ne dispose pas d’un fonds de roulement net 
suffisant pour faire face à ses obligations et à ses besoins de trésorerie pour les six (6) prochains mois. Outre la présente offre, aucune 
autre source de financement n’est actuellement à l’étude.  
 
Risque lié à la non-réalisation du Business Plan 
 
Les éléments prévisionnels sont donnés à titres indicatif et l’Émetteur peut ne pas réaliser le business plan avancé. Le plan de 
développement de l’Émetteur pourrait être affecté par des retards ou des erreurs dans son exécution. 
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Risque de conflit d’intérêts  
 
L’Émetteur est présidé par Stelair SAS, elle-même présidée par Thomas Danset. Par ailleurs, Thomas Danset dirige également la plateforme 
de crowdfunding immobilier « La première brique » susceptible de présenter des projets dans lesquels l’Emetteur se réserve le droit 
d’investir.  
 
Risque de défaillance ou de non-remboursement 
 
Le risque de défaillance peut se produire à la suite d’un investissement par l’Emetteur notamment lorsque celui-ci prête, tout ou partie, 
du produit de sa collecte à une société de projet pour la réalisation d’un projet immobilier sur une durée déterminée et pour un montant 
déterminé. En raison d’une quelconque défaillance du prêteur, notamment en raison d’un retard de livraison, l’Emetteur pourrait ne pas 
percevoir le remboursement du montant du principal et des frais financiers escomptés, ne lui permettant pas à son tour d’honorer ses 
engagements envers ses créanciers.  
 
Risque lié à l’activité de l’Emetteur et aux opérations financées par l’Emetteur  
 
Les opportunités identifiées par Stelair Rendement peuvent avoir fait l’objet d’une analyse erronée ne pas rencontrer le succès commercial 
escompté par le promoteur et/ou le marchand de biens. De plus, les activités immobilières exercées par le promoteur et/ou le marchand 
de biens, indirectement au travers des sociétés porteuses de projet, peuvent donner lieu à des contentieux. L’activité de promotion 
immobilière est sujette à certains risques découlant de la réglementation en vigueur, de la multiplicité des intervenants et des 
autorisations administratives nécessaires. 
 
Risque d’une diversification réduite des projets  
 
La diversification des projets peut être réduite, dans la mesure où elle dépend du montant total des souscriptions et de l’endettement, 
de telle sorte que les perspectives de marges des projets puissent être concentrées sur un nombre limité d’opérations et les risques non 
assez dilués. 
 
Risque d’inflation  
 
L’investisseur est susceptible de subir des dommages pécuniaires à la suite d’une dévaluation de la monnaie. À cet égard, il convient de 
prendre en compte la valeur réelle du patrimoine existant, ainsi que le rendement réel qui devrait être obtenu au moyen de ce patrimoine 
en se fondant sur les intérêts réels, c’est-à-dire la différence entre le taux d’intérêt et le taux d’inflation. 
 
Avec le temps, de nouveaux risques pourront apparaître et ceux présentés pourront évoluer. 
 
 
III – Capital social 
 
La présente offre ne permet pas d’accéder au capital social de l’Emetteur. 
      
Le capital social de l’Émetteur est intégralement libéré. A ce jour, le capital social de l’Emetteur est composé d’une seule catégorie 
d’actions ordinaires conférant des droits identiques. 
 
L’Emetteur n’a pas émis de valeurs mobilières donnant accès à son capital social ni attribué de droits donnant accès à son capital social à 
ce jour. 
 
Il n’existe pas de délégation de compétence permettant d’augmenter immédiatement et/ou à terme le capital social sans avoir à solliciter 
à nouveau l’assemblée générale des associés. 
 
Vous êtes invités à cliquer sur le lien hypertexte suivant accéder au tableau décrivant la répartition de l’actionnariat de l’Emetteur aux 
Statuts à jour de l’Emetteur :  
 

- Aux Statuts à jour de l’Émetteur ; 
- Au tableau de l’actionnariat de l’Émetteur ; 

 

 
IV – Titres offerts à la souscription 
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           IV.1 – Caractéristiques des OS 
 

Forme et propriété 

Les OS constituent des titres négociables qui, dans une même émission, confèrent les mêmes 
droits de créance pour une même valeur nominale conformément à l’article L. 213-5 du Code 
de commerce. 
 
Elles sont nominatives et inscrites au nom de chaque Obligataire dans les livres de l’Émetteur 
conformément à l’article L. 211-4 du Code monétaire et financier. 
 

Montant nominal du 
programme obligataire 

Sept millions neuf cent quatre-vingt-dix-neuf mille neuf cent quatre-vingt-dix-neuf euros 
(7 999 999,00€). 

Prix d’émission A la valeur nominale, soit un euro (1,00 €). 

Nombre d’Obligations 
Simples 

Sept millions neuf cent quatre-vingt-dix-neuf mille neuf cent quatre-vingt-dix-neuf 
(7 999 999,00). 

Seuil minimum de 
souscription Dix mille euros (10 000,00 €), soit dix mille (10 000) OS. 

Date d’émission 
L’émission des OS sera réalisée sous la forme d’un programme obligataire par émissions 
mensuelles. Ainsi, une émission de titres sera réalisée chaque mois, au plus tard le dernier 
jour de chaque mois tel que défini dans les modalités particulières de chaque émission. 

Date d’échéance 

60 mois suivant la Date d’émission correspondante tel qu’indiqué dans les modalités 
particulières de chaque émission. 
 
Les titres souscrits sont sujets à une reconduction tacite de 60 mois supplémentaires à la 
Date d’échéance des OS. 

Date de jouissance Les Obligations porteront jouissance à la Date d’Emission des OS. 

Taux d’intérêts 

Taux de quatre pour cent (4,00%) l’an pour la première Période d’Intérêts puis sept pour cent 
(7,00%) l’an jusqu’à la maturité des OS. Les intérêts sont payables annuellement au plus tard       
à la Date d’Anniversaire des OS telle que définie dans les modalités particulières de chaque 
émission. 
 

Période d’intérêts 

Désigne toute période courant entre la Date d’Emission des OS et la Date d’Anniversaire des 
OS, après douze (12) mois. Les Périodes d’Intérêts seront précisées dans les modalités 
particulières de chaque émission.  
 

Rang Le principal et les intérêts des OS constituent une dette subordonnée à toute dette privilégiée 
ou hypothécaire présente ou future. 

Admission sur un marché 
réglementé ou organisé Non. 

Remboursement anticipé au 
gré de l’investisseur 

Possible à l’échéance du vingt-quatrième (24ème) mois suivant la souscription des OS par 
l’investisseur.  

Condition du 
Remboursement Anticipé au 

gré de l’investisseur 

L’investisseur pourra demander, de façon parfaitement indépendante des autres 
Obligataires, à l’Emetteur de racheter, à la valeur nominale d’émission, tout ou partie de 
ses OS, moyennant le respect d’un préavis de six (6) mois dans le cadre de cette demande 
et sous réserve que ce rachat ne mette pas l’Emetteur en danger d’un point de vue financier 
et que la demande de remboursement ne représente pas plus de dix pourcents (10 %) des 
OS émises au moment de la demande. Le remboursement susvisé pourra avoir lieu sous 
réserve que la trésorerie de l’Emetteur disponible à l’expiration du délai de préavis soit 
supérieure à la valeur nominale des OS à racheter. En ce sens, l’Emetteur s’engage à 
mobiliser tous les moyens dont il dispose pour permettre le remboursement au terme des 
six (6) mois suivant la demande de l’obligataire.  
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Remboursement anticipé au 
gré de l’Emetteur Non. 

Remboursement à la Date 
d’Échéance 

A moins que les OS n'aient été préalablement remboursées, les OS seront remboursables in 
fine, à la Date d’Échéance. 
 
Les titres souscrits sont sujets à une reconduction tacite de soixante (60) mois 
supplémentaires à la Date d’échéance des OS. 

Existence de sûreté(s) au 
bénéfice de l’investisseur Non. 

Conditions d’exercices des 
sûretés Sans objet. 

Représentant de la Masse Pierre ANDREGNETTE 

 
 
 
            IV.2 – Droits attachés aux titres offerts à la souscription 
 
La souscription aux OS permet notamment à l’investisseur de bénéficier des droits suivants :  
 

● Droit de vote : Aucun (à l’exception du droit de vote lors de l’assemblée générale des obligataires conformément aux articles L. 
228-57 et suivants du Code de commerce) ; 

● Droit financier : Droit à rémunération (paiement annuel des intérêts et droit au remboursement des OS)  
● Droit d’accès à l’information : accès aux documents sociaux par le biais du représentant de la masse des obligataires, 

conformément à l’article L. 228-55 du Code de commerce. 
 
Vous êtes invités à cliquer sur le(s) lien(s) hypertexte(s) suivant(s) pour accéder à l’information exhaustive sur les droits et conditions 
attachés à toutes les OS émises dans le cadre de cette opération :   
 

- Procès-verbal du Conseil d’Administration autorisant l’émission des OS en date du 18 avril 2023 ; 
- Programme Obligataire des OS ; 
- Modèle de Modalités Particulières pour chaque émission ; 

 
Les dirigeants de l’Émetteur ne souscriront pas aux OS à émettre dans le cadre de la présente offre. 
 
            IV.3 – Conditions liées à la cession ultérieure des titres offerts à la souscription 
 
Aucun engagement de liquidité n’est donné sur les OS offertes à la souscription. Il sera du ressort de l’investisseur de trouver, le cas 
échéant, un cessionnaire en mesure de procéder au rachat de ses Obligations souscrites au cours de la présente offre. 
 
Les OS pourront être librement cédées, sous réserve d’une notification de quinze (15) jours ouvrés faite à l’Émetteur. 
 
           IV.3– Risques attachés aux titres offerts à la souscription 
 
La souscription à des OS comporte des risques spécifiques : 
 

● Risque de perte totale ou partielle du capital investi ; 
● Risque de perte en capital ou de différé de paiement des intérêts dus ; 
● Risque d’illiquidité : la revente des OS n’est pas garantie, elle peut être incertaine, partielle, voire impossible ; 
● Les sommes prêtées seront immobilisées jusqu’au remboursement dans les conditions prévues au Programme Obligataire ; 
● Toute hausse des taux d’intérêts pendant la durée de l’immobilisation de l’argent de l’investisseur peut entraîner une perte 

d’opportunité ; 
● Dans l’hypothèse où l’emprunteur procède à un remboursement anticipé des sommes prêtées, toute baisse des taux d’intérêts 

dans l’intervalle peut entraîner une perte d’opportunité et les intérêts non versés constitueraient un manque à gagner ; 
● Risque lié à la masse des obligataires : les obligataires sont regroupés pour la défense de leurs intérêts en une masse, qui pourrait 

prendre en assemblée générale des décisions pouvant modifier les modalités des OS sous réserve de l’application des 
dispositions de l’article L. 228-65 du Code de commerce. 

 
          IV.4 – Modification de la composition du capital de l’Emetteur liée à l’offre 
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Sans objet. 
 
 
V – Relations avec le teneur de registre de l’Émetteur 
 
Les OS sont inscrites au nom de l’investisseur dans un registre tenu par l’Émetteur. 
 
Une attestation d’inscription en compte est envoyée par l’Emetteur au porteur du titre dès que la souscription est validée et que l’émission 
d’obligation est constatée. L’attestation d’inscription en compte matérialise la propriété de l’investissement. Pour toute demande 
d’information, vous pouvez contacter l’Émetteur à l’adresse suivante : STELAIR RENDEMENT, 10 Rue du Colisée,75008 Paris. 
 
 
 
VI – Interposition de sociétés entre l’Émetteur et le Projet 
 
Sans objet. 
 
 
VII – Modalités de souscription 
 
L’investisseur souscrit aux OS émis par l’Émetteur via l’intermédiaire d’un conseiller en Investissements Financiers (CIF) partenaire de 
TYLIA Invest (tel que ce terme est défini ci-après) lui ayant recommandé ladite souscription.  
 
Le dossier de souscription doit être impérativement      transmis par le souscripteur à TYLIA Invest via www.clubtylia.com. La collecte des 
documents nécessaires à la souscription (incluant le bulletin de souscription) est assurée pendant toute la durée de l’opération par voie      
électronique via www.clubtylia.com. 
 
Il est rappelé que les bulletins de souscription sont honorés dans l’ordre chronologique de leur réception par TYLIA Invest selon la règle 
du « premier arrivé, premier servi ». 
 
Vous êtes invités à cliquer sur les liens hypertextes suivant pour accéder à la documentation juridique vous permettant de répondre à 
l’offre :  
 

• Bulletin de souscription PM ; 
• Bulletin de souscription PP ;  

 
 
Le souscripteur doit tenir compte des délais et des étapes de traitement et de validation détaillées dans le calendrier indicatif de l’offre 
ci-après : 
 

Action Date 
Ouverture des souscriptions Le premier jour ouvré du mois tel que défini dans les modalités      

particulières de chaque émission mensuelle, à l’exception de la première 
émission, qui débutera le 25 avril 2023.  

Réception de la somme correspondant 
au montant de la souscription 

A la signature du bulletin de souscription ou au plus tard quatorze (14) jours 
calendaires suivant la signature du bulletin de souscription 

Clôture des souscriptions      L’avant-dernier jour du mois concerné par l’émission tel que défini dans 
les modalités particulières de chaque émission mensuelle 

Emission des Obligations Simples A la constatation juridique de l’émission obligataire soit au plus tard le 
dernier jour du mois de la souscription tel que définie dans les Modalités 

Particulières de chaque émission mensuelle 
 
En cas de sursouscription, l’investisseur se verra informé par courriel du remboursement du montant de sa souscription par virement 
bancaire dans les meilleurs délais et au plus tard dans un délai de quinze (15) jours calendaires à compter de la date de clôture des 
souscriptions par TYLIA Invest. 
 
 
 
Présentation des Intermédiaires financiers 
 

1. Le Prestataire de Services d’Investissement (PSI) 
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TYLIA Invest est un Prestataire de Services d’Investissement (PSI) agréé par l’Autorité de Contrôle Prudentiel et de Résolution (ACPR) sous 
le n° CIB 11483.  
 
TYLIA Invest assure le placement non garanti des OS à émettre dans le cadre de la présente offre de manière exclusive et à titre onéreux. 
 
Aux termes d’un contrat de placement non garanti, l’Émetteur a confié à TYLIA Invest la mission de réaliser les services de conseil en 
investissement et de placement non garanti mentionnés à l’article L. 321-1 du Code monétaire et financier dans le cadre de la présente 
offre.  
 

2. Les Conseillers en Investissements Financiers (CIF) 
 
TYLIA Invest signe des conventions de partenariat avec des intermédiaires ayant le statut de Conseillers en Investissements Financiers (ci-
après désigné « CIF partenaire ») souhaitant présenter les offres de TYLIA Invest à leur clientèle. 
 
Les CIF partenaires sont informés du fait que la présente émission de titres financiers constitue une offre au public de titres financiers en 
application de l’article L. 411-2-1 1° du Code monétaire et financier et ne donne pas lieu à l’établissement d’un prospectus soumis au visa 
de l’Autorité des marchés financiers. 
 
Dans le cadre de la présente offre, le CIF partenaire ne peut pas réaliser de démarchage financier au sens de l’article L. 341-1 du Code 
monétaire et financier. 
 

3. L’Etablissement de Crédit (EC) 
 
Les fonds versés à l’appui des souscriptions seront déposés et cantonnés par TYLIA Invest auprès de LCL Paris agissant en qualité 
d’Établissement de Crédit. 
 
Le paiement de la souscription est possible par chèque à l’ordre de TYLIA Invest ou par virement bancaire sur le compte LCL ci-après. 
 
 

Intitulé du virement : Nom/Prénom ou Dénomination Sociale  
+ STELAIR RENDEMENT 
 

Coordonnées bancaires : BANQUE : LCL Paris SDC DRIF 6 
 IBAN : FR72 3000 2048 6900 0007 0348 W15 
 BIC : CRLYFRPPXXX 

 
VIII. LES FRAIS 

 
TYLIA Invest ne facture aucun frais direct à l’investisseur. L’ensemble des frais relatifs à l’émission est supporté par l’Émetteur et sont 
détaillés ci-après. 
 
L’ensemble des frais relatifs à l’émission est supporté par l’Émetteur et représente quatre virgules deux pour cent (4,20 %) TTI du montant 
total des souscriptions à la clôture de l’offre. Cette rémunération est hors champs TVA. 
 
Ces frais sont facturés à l’Émetteur par TYLIA Invest au titre des services de conseil en investissement et de placement non garanti 
mentionnés à l’article L.321-1 du Code monétaire et financier. 
 
L’investisseur est informé que le service de conseil en investissements est réalisé par des CIF partenaires. Lorsque l’investisseur effectue 
une souscription par l’intermédiaire d’un CIF partenaire de TYLIA Invest, le CIF partenaire réalise alors le service de conseil en 
investissement. A ce titre, le CIF partenaire est rémunéré via une rétrocession de la rémunération perçue par TYLIA Invest à hauteur de 
trois pour cent (3,00 %) TTI du montant total des souscriptions qu’il a recommandées à la clôture de l’opération. La rémunération des CIF 
partenaires est hors champs TVA. 
 
En sus, l’Émetteur versera au Prestataire Informatique la somme forfaitaire de deux mille cinq cents euros (2 500 €) HT au titre de la mise 
à disposition de l’outil Back-Office et de l’ouverture de la collecte dans l’outil Back-Office (ci-après la « Rémunération du Prestataire 
Informatique »).  
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Pour une souscription initiale de 
10 000,00 € 
 

  
Sur une période de détention recommandée 

de      120 mois 

Typologie des frais 
 

Description des frais Montant des frais 
en valeur absolue 
(en euros) 

Montant des frais en 
valeur relative (en % du 
montant de 
l’investissement) 

 
 
Les frais liés au 
produit (1) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Frais uniques  
 

Frais payés par l’Émetteur à 
TYLIA Invest en sa qualité 
de prestataire de services 
d’investissement à la fin du 
service de placement non 
garanti fourni. Cette 
commission inclus la 
commission du CIF 
Partenaire. 
 

 
420,00 € 

 
 4,20 % 
 
 
 
 

Frais payés par l’Émetteur à 
TYLIA Technologies relatifs 
à la mise à disposition de 
l’outil Back-Office aux fins 
de la gestion administrative 
des dossiers de 
souscription. 

3,13 € 0,03 % 
 
 

 
Frais 
récurrents 
 

 
Néant 

 
Néant 

 
Néant 

 
Coûts de 
transaction 

 
Néant 
 

 
Néant 

 
Néant 

 
Les frais liés aux services connexes 
(2) 
 

 
Néant 

 
Néant 

 
Néant 

 
Total (1) + (2) 
 

 
423,13 € 
 

 
4,23 % 

   

Pour le tableau ci-dessous nous reprenons les hypothèses de coûts développés dans le tableau au-dessus avec une période recommandée 
de détention de cent vingt (120) mois.  
 

Investissement de Scénarios 
10 000,00 € 

Période de détention recommandée/2 Période de détention recommandée 
 

 
Frais totaux indirects 
 

 
423,13 € 
 

 
423,13 € 
 

Incidence sur le rendement 
(réduction de rendement) 
par an Néant 

 
 
Néant 

 
Vous avez la possibilité d’obtenir la description détaillée des prestations fournies à l’Émetteur des Obligations dont la souscription est 
envisagée et les frais s’y rapportant sur demande à l’adresse suivante : contact@tyliainvest.com. 
 

 

mailto:contact@tyliainvest.com
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ANNEXE 1 : Documentation à caractère promotionnel  
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Annexe 2 : Tableau récapitulatif des précédentes levées de fonds de l’Emetteur 

 

Ces précédentes levées de fonds obligataires sur la société émettrice STELAIR 
RENDEMENT ont été réalisées dans le cadre des dispositions de l’article L. 411-2 1° du 
Code monétaire et financier, pour lequel l’offre doit être présentée exclusivement à un 
cercle restreint d’investisseurs, sous réserve que ces investisseurs agissent pour 
compte propre et dont le nombre est inférieur à 150. 
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ANNEXE 3 : Les comptes annuels 2021 et 2022 de STELAIR RENDEMENT  

• Comptes annuels 2021 de Stelair Rendement  
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• Comptes annuels 2022 de Stelair Rendement 
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ANNEXE 4 : Tableau de l’échéancier l’endettement de l’Émetteur sur 5 ans  
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ANNEXE 5 : Organigramme du groupe auquel appartient l’Émetteur 
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ANNEXE 6 : Curriculum vitae des principaux membres de l’équipe de direction du 
Président de l’Emetteur 
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ANNEXE 7 : Les éléments prévisionnels de l’Émetteur 

 

o Compte de résultat prévisionnel de l’Emetteur 
 

 

o Tableau de flux de trésorerie prévisionnel de l’Emetteur      
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Annexe 8 : Statuts à jour de l’Emetteur  
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ANNEXE 9 : Tableau de l’actionnariat 

 
 

Actionnaires Actions de 
Fondateur 

Actions 
d’Investisseurs 

Pourcentage 
du capital 

social 

Pourcentage 
des droits de 

vote 
STELAIR 36 998 0 99,99 % 99,99 % 
Monsieur Thomas 
DANSET & 
Monsieur Jérémy 
ORFEO 

2 0 0,01 % 0,01 % 

Total 37 000 0 100,00 % 100,00 % 
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ANNEXE 10 : Procès-Verbal du Conseil d’Administration autorisant l’émission des OS  
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ANNEXE 11 : Contrat d’émission des OS   
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